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1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee keskeiselld ja kaupunkikuvallisesti tarkealla paikalla Kuhmon
kaupungin keskustan tuntumassa Lammasjarven rannalla. Suunnittelualueeseen kuuluvat
Kuhmo-talo ja Kontion koulu piha-alueineen seka niitda ymparoivat viheralueet.

Suunnittelualuetta rajaa luoteessa Lammasjarvi, kaakossa alue rajautuu osittain Kontion-
katuun, osittain Kuhmo-talon ja Kainuuntieta reunustavien tonttien valiin siten, etta tontit
eivat kuulu suunnittelualueeseen. Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsevat Kuhmon
kaupunkikeskustan korttelialueet. Suunnittelualue on laajuudeltaan noin 5 ha.

Suunnittelualueen rajaus. (Ortokuva MML Paikkatietoikkuna)

Tehtava

Tehtdvana on laatia asemakaavan muutos Kuhmon Kontion koulun alueelle. Asemakaa-
vamuutoksen tavoitteena on ratkaista Kontion koulun alueen tuleva maankaytto.

Alueella ennestdan voimassa oleva asemakaava ei ole enda ajantasainen opetustoiminto-
jen siirryttyd Kontion koulusta Tuupalan alueelle. Voimassa olevalla asemakaavalla ei
voida toteuttaa alueelle uutta kayttoa.
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Suunnittelussa huomioidaan koko alue ja sen kaytto. Alueella on entuudestaan mm. pal-
jon kaytettyja virkistysreitteja, leikkipaikkoja ja viheralueita, joilla viihdytdan ja kdydaan
esimerkiksi piknikilla. Alueella on my6s urheilukentta. Suunnittelussa huomioidaan alueen
erityispiirteet, kuten tarkeat viheralueet ja kulkuyhteydet, Kuhmo-talon edustalla sijait-
seva muistomerkki sekd Kuhmo-talosta ranta-alueille ja jarvelle avautuvat nakymat.

Kontion koulu ei ole enda koulukdytossa. Rakennuksesta on tehty suojeluesitys, joka on
ELY-keskuksella ja Museovirastolla kasittelyssa. Asemakaavatydssa tutkitaan Kontion kou-
lun sdilyttamisen mahdollisuuksia.

Lahtokohtaisesti ranta-alueelle on ajateltu suunniteltavaksi matkailuun liittyvaa liiketoi-
mintaa seka matkailijoita ja kaupunkilaisia palvelevia palveluita. Kaupunki ei lahtokohtai-
sesti ole suunnittelemassa alueelle asuinrakentamista. Rantaan on alustavasti ideoitu
myds uimahallin paikkaa.
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2.1

2.2

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

e Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 4.6.2021. Vireilletulosta on tiedotettu
paikallisessa paalehdessa seka kunnan internet-sivuilla.

e Asemakaavaluonnos oli ndhtavilla MRL 62 §:n sekd MRA 30 §:n mukaisesti
25.3.2022 - 25.4.2022.

Asemakaavan muutos

Asemakaava mahdollistaa maankadytén muutokset Kuhmon kaupungin keskustan tuntu-
massa sijaitsevalla Kontion koulun alueella. Alueella voimassa oleva asemakaava on van-
hentunut opetustoimintojen siirryttyd Kontion koulusta Tuupalan alueelle. Alueelle on
tarkoitus jatkossa sijoittaa mm. matkailupalveluita sekd muita Kuhmon kaupungin keskus-
tan palveluihin tukeutuvia uusia toimintoja ja palveluita.

Kontion koulun korttelialue osoitetaan asemakaavassa matkailua palvelevien rakennus-
ten korttelialueena. Asemakaava tukee koulurakennuksen korjaamista ja muutosta uu-
teen kayttotarkoitukseen mahdollistamalla korttelialueella monenlaiset matkailutoimin-
taa palvelevat, keskusta-alueelle sopivat, ymparistohairiota aiheuttamattomat toiminnot
ja palvelut

Kontion koulun ja Lammasjarven valiselle alueelle osoitetaan asemakaavassa matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue. Korttelialueelle on tavoitteena sijoittaa majoitus-
palveluita.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueita palvelevat pysdkdintipaikat sijaitsevat
valittdmasti niiden ldheisyydessa sijaitsevalla autopaikkojen korttelialueella.

Kuhmo-talon korttelialue osoitetaan asemakaavassa olemassa olevan tilanteen mukai-
sesti kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena.

Lammasjarven rannassa sijaitsevat viheralueet osoitetaan asemakaavassa puistoalueena.
Puistoalueella on olemassa olevia jalankulkureitteja, olemassa oleva ja edelleen kehitet-
tava leikki- ja oleskelualue, pieni pelialue ja olemassa oleva uimaranta-alue. Puistoalueen
keskeisia osia on tarkoitus jatkossa kehittdaad edelleen alueelle laadittavan erillisen puisto-
suunnitelman pohjalta. Puistoalueella sijaitseva komea puusto huomioidaan asemakaa-
vassa olennaisena osana miljédkokonaisuutta.
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LAHTOKOHDAT

Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ratkaista Kontion koulun alueen tuleva maan-
kaytto. Alueella ennestdan voimassa oleva asemakaava ei ole enaa ajantasainen opetus-
toimintojen siirryttya Kontion koulusta Tuupalan alueelle. Voimassa olevalla asemakaa-
valla ei voida toteuttaa alueelle uutta kayttoa.

Suunnittelussa huomioidaan koko alue ja sen kaytto. Alueella on entuudestaan mm. pal-
jon kaytettyja virkistysreitteja, leikkipaikkoja ja viheralueita, joilla viihdytaan ja kdydaan
esimerkiksi piknikilla. Alueella on myds vahalla kaytolla viime aikoina ollut urheilukentta.
Suunnittelussa huomioidaan alueen erityispiirteet, kuten tarkeat viheralueet ja kulkuyh-
teydet sekd Kuhmo-talosta ranta-alueille ja jarvelle avautuvat nakymat.

Kontion koulu ei ole enda koulukaytossa. Rakennuksesta on tehty suojeluesitys, joka on
ELY-keskuksella ja Museovirastolla kasittelyssa. Asemakaavatydssa Kontion koulu huomi-
oidaan vaihtoehtoisesti seka alueelle jadvana etta purettavana rakennuksena.

Lahtokohtaisesti ranta-alueelle on ajateltu suunniteltavaksi matkailuun liittyvaa liiketoi-
mintaa seka matkailijoita ja kaupunkilaisia palvelevia palveluita. Kaupunki ei Iahtékohtai-
sesti ole suunnittelemassa alueelle asuinrakentamista. Rantaan on alustavasti ideoitu
myds uimahallin paikkaa.

Kontion koulua ja Kuhmo-taloa ymparoiva alue on hieno ja kuhmolaisten kannalta erittdin
merkittdva. Se on suosittu alue, jolla vietetdaan paljon aikaa. Rannassa on havaittu myos
pienta hairiokdyttaytymistd. Toiveissa on, ettd asemakaavalla saadaan ohjattua alueen
kayttoa niin, ettd se on viihtyisa.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Kuhmon kaupungin keskustan tuntumassa Lammasjarven ran-
nassa. Alue on maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava.

Alueella sijaitsevat vuonna 1993 valmistunut Kuhmo-talo ja vuonna 1950 valmistunut
Kontion koulu. Vanhemman koulun takana sijainnut 1970-luvulla valmistunut koulu on
vastikaan purettu.

Suunnittelualueella on entuudestaan puisto- ja viheralueita, kulkureitteja seka urheilu-
kenttd. Suunnittelualueen koillispddssa on uimaranta, jonka yhteydessa on laituri ja ran-
tapaviljonki. Alueen lounaisosassa Maakunnanrannassa on venelaituri ja veneenlasku-
paikka. Maakunnanrannan ja Kontion koulun valissa on leikkipaikka.

Suunnittelualue on osa Kuhmon kaupungin Lammasjarveen rajoittuvaa ranta-aluetta.
Ranta-alue, jolla vuorottelevat rakennetut alueet ja viheralueet, alkaa Hyryntien sillan ku-
peesta Kuhmon kirjaston tienoilta. Rantaa myoétdilevan Kirkkotien varressa sijaitsevat
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muun muassa Kuhmon kirkko, terveysasema ja seurakuntakeskus. Lisaksi tien varressa on
padasiassa pientaloista muodostuvaa asutusta. Rannan puolella on viheralueita. Suunnit-
telualueen koillispuolella rannan tuntumassa on hautausmaa.

Suunnittelualuetta rajaavat kaakon puolella Kuhmon keskustan korttelialueet. Luoteessa suunnit-
telualue rajautuu Lammasjérveen. Koillisessa ja lounaassa Lammasjérven ja kaupunkirakenteen
vdlisellé alueella on viheralueita.

Suunnittelualueella sijaitsevat Kuhmo-talo (1) ja Kontion koulu (2). Ranta-alueen tuntumassa sijait-
sevat mm. Kuhmon kaupunginkirjasto (3), Kuhmon terveyskeskussairaala (4), Kuhmon kirkko (5),
seurakuntatalo (6) ja hautausmaa (7). Ortokuvassa suunnittelualueella ndkyy vield 1970-luvulla
valmistunut tasakattoinen koulurakennus (8), joka on jo purettu. (Ortokuva MML Paikkatietoik-
kuna).

3.2.1 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ja sen ymparistossa Lammasjarven rannoilla on rakennettuja kortteli-
alueita ympardoivia viheralueita. Varsinaista luonnonymparistda ei suunnittelualueella tai
sen ympadristossa ole. Viheralueet ovat kulttuurivaikutteista, osin puistomaista viherym-
paristoa.
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3.2.2 Pohjavesialue

Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee  Mammankaivon pohjavesialue. Pohjaveden
muodostumisalueen raja sijaitsee kaava-alueen rajan tuntumassa, vaikutusalue ulottuu
kaava-alueelle.

Mammankaivon pohjavesialue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (luokka I).
Mammankaivolla on Kuhmon kaupungin vedenottamo. Veden ottomaara vedenotta-
mosta on vuonna 2010 laaditun suojelusuunnitelman mukaan noin 100-200 m3/vrk.

Koposensaari Hankaranta

KUHMO

Ruukinrar

Annanniemi

{evélahti

&

Mammankaivon pohjavesialueen voimassa oleva rajaus. Pohjavesialueelle on tehty suojelusuunni-
telma vuonna 2010 ja siind on esitetty pohjavesialuerajauksen muutosta mm. Ruukinrannan koh-
dalla. Esitetty rajausmuutos on hyvéksytty ELY-keskuksessa vuonna 2014.
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Pohjavesialueen rajausmuutos on hyvéksytty ELY-keskuksessa vuonna 2014.
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Maisemarakenne ja maisemakuva

Kuhmo sijaitsee Kainuun vaaraseudulla, Kainuun ja Kuusamon vaaramaan maisemamaa-
kunnan alueella. Maisemaseudun itdosissa maasto on varsin alavaa, korkeussuhteiltaan
vaihtelevaa moreenimaata. Maisemaa hallitsee mannerjaatikon aiheuttama kasaantumis-
korkokuva. Drumliinikentat ja kumpuilevat moreenimaat, kalliomaat, ruhjelaaksot ja sel-
vapiirteiset harjujaksot ja saumamuodostumat vaihtelevat ja juovittavat maiseman luode-
kaakko- ja ita-lansisuuntaiseksi. Seudulla on runsaasti seka suuria reittimaisia jarvivesis-
toja etta pienempia jarvia.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventoin-
nin Kainuun kulttuurimaisemat ja maisemandhtévyydet (2013) yhteydessa laaditun mai-
semaseutujen osa-aluejaon mukaan Kuhmon kaupunki sijaitsee Sotkamon ja Hyrynsal-
men reittivesien alueen ja karjalaisen kulttuurin vaikutuspiirin alueen rajalla.

Kainuun vesistdét muodostavat liuskaisten ja saaristen jarvien seka lyhyiden mutta usein
vuolaiden jokien yhdistamia vesireitteja. Naistd huomattavimmat ovat Hyrynsalmen ja
Sotkamon reitit. Suurten jarvien ja reittivesistojen ohella alueella on monilukuinen maara
pienempia jarvia ja jokivesistoja. Kainuun lapi kulkeva liikkenne on aikoinaan tukeutunut
ndihin reittivesistoihin. Reittivesistot ovat toimineet merkittdvina talviteina karjalaisille
erankavijoille seka kaupustelijoille. Reitit ovat myos ohjanneet Kainuun asuttamista. Ve-
sistdjen valeja luonnehtivat suot, metsaiset makimaat seka harjut. Pddosa alueesta on ve-
denkoskematonta ylankoa.

Kainuun itdiset osat, Vendjan rajavyohyke Kuhmossa ja Suomussalmen eteldosa ovat ol-
leet karjalaisen kulttuurin vaikutuspiirissa seka karelianismin alkuldhde 1800-1900-luku-
jen vaihteessa. Maasto on ylank63, loivarinteisten vaarojen, harjujaksojen ja pienten ve-
sien ja suoalueiden luonnehtimaa. Asutus on ollut aina harvaa. Suurin osa pinta-alasta on
metsda ja maasto hiekkavaltaista ja karua.

Kuhmon kaupungin keskusta on rakentunut Lammasjarven rannalle Pajakkajoen suuhun.
Lammasjarvi on monimuotoinen jarvi, johon kuuluu kapeita lahtia, terdvia niemenkarkia
sekd muodoltaan pitkia ja kapeita saaria: jarven muodossa nakyvat jadkauden aiheutta-
mat jaljet maisemassa.
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Suunnittelualueen sijainti maisemassa. (Ortokuva MML Paikkatietoikkuna)

Suunnittelualue sijaitsee Lammasjarven rannassa. Rannasta avautuu luoteen suuntaan
Pajakkasuon ja Sylvajanniemen valiin rajautuva jarvenselka.

Kontion koulun kohdalla rannassa on Kiviniemi eli Kouluniemi, joka on tunnettu Kuhmon
kirkonkyldan kansakoulun paikkana jo 1880-luvulla. Kiviniemen lounaispuolella on Maa-
kunnanrantana tunnettu alue. Kiviniemen koillispuolella Ruukinranta erottuu pienena lah-
delmana.

Topografia

Kuhmon keskustan alueella maasto on suhteellisen tasaista, loivasti Lammasjarvea kohti
laskevaa. Korkeimpina alueina maisemassa erottuvat Hankarannan alue seka Piilolan ja
Keitaalan seuduilla sijaitsevat luode-kaakkosuuntaiset matalat harjanteet.

Kiviniemella puretun koulurakennuksen paikalla on pieni maentdyrds. Kuhmo-talon koh-
dalla seka Maakunnanrannan puolella ranta on maastonmuodoiltaan alavampaa.
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Rinnevarjostuskuva. Kontion koulun alue erottuu Lammasjdrven rannassa matalana kohoumana.
Puretun koulurakennuksen paikalla on pieni mdki. (MML Paikkatietoikkuna)

Maapera
Suunnittelualueen maapera on seka pinta- etta pohjamaalajiltaan GTK:n tietojen mukaan
hienoainesmoreenia (HMr). Suunnittelualueen koillispuolella maalaji on hiekkaa (Hk).

W Koposensaari Hankara

==ib =

Aarresaari

Pajaniemi

-

jakiakosk - |

Alueen maaperd. Oranssilla vdrilld on esitetty hienoainesmoreeni, vihredlld hiekka. (Kartta maa-
perd 1:20 000 GTK Maankamara)
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Tulva-alueet

Lammasjarven ranta-alueet ovat tulvanvaara-aluetta. Lammasjarven tulvaherkkyys tulee
huomioida alueen suunnittelussa.
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Kainuun ympdristékeskus on mddritellyt Lammasjdrvelle keskimddrin kerran sadassa vuodessa sat-
tuvan mitoitustulvan huipun vedenkorkeudeksi korkeusjérjestelmdssd N60 +164,54 m, joka vastaa
Kuhmossa korkeusjdrjestelmdssd N2000 korkeutta +164,81. Korkeuskdyré on saatu kartalle kdyt-
tden Maanmittauslaitoksen korkeusmallia 2 m. Aineistosta on interpoloitu korkeuskdyrd (N2000)
+164,81, joka rajaa kartalla Maanmittauslaitoksen maastotietokannan vesistéviivan kanssa tulva-
alueen.
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Maisemakuva ja kaupunkikuva

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavatydn yhteydessa maisema- ja kaupunkikuva-
selvitys (Sweco Infra & Rail Oy, 2022). Selvitys on asemakaavan selostuksen liitteena.

Suunnittelualue on maisemakuvaltaan kaupunkiymparistoon liittyvaa viher- ja puistoalu-
etta. Lammasjdrvead reunustavat viheralueet muodostavat kokonaisuuden, reunavydhyk-
keen jarven ja Kuhmon keskustan kaupunkirakenteen valiin. Viheralueella on térkeda mer-
kitys virkistysalueena, kaupunkilaisten olohuoneena. Maisemalle tyypillisenda omaleimai-
suutta luovana erityispiirteena erottuvat Kontionkadulta ja Koulukadulta seka rantojen
viheralueilta Lammasjarvelle avautuvat ndakymat. Kuhmo-talolta jarvelle avautuva mai-
sema on tdrkea. Suunnittelualuetta sivuava Kontionkatu on arvokas taajamakuvallinen
kokonaisuus.

Alueella voimassa olevassa Kuhmon keskustaajaman osayleiskaavassa Lammasjarven
ranta-alueet huomioidaan vesimaisemallisesti arvokkaana alueena (ma).

Suunnittelualue ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaaksi maariteltya mai-
sema-aluetta.

ﬂ Kuhmon Kontion koulun ja ympariston

Liitekartta 2

Maisemakuva
1:4000
6.10.2021

Selvitysalue

Tuiva-alue 1/1000

TILAA RAJAAVAT JA JASENTAVAT ELEMENTIT
Rakennus
Pensasvaltainen istutus

= Yisittdinen puu / puurivi
LAMMASJARVI
MAISEMATILAT

Suljettu-puoliavoin, havupuuvaltainen metsa

Pucliavoin, mantymetsa
Avoin, nurmipinta

ARVOKOHTEET/ MAISEMAN VAHVUUDET
Hlerkittava yksittdis puu/ -puuryhma
flerkittava nakyma

tigisematilaa rajaava reunavyshyke
ONGELMA-ALUEET/ MAISEMAN HEIKKOUDET
Jasentymatén clue

Kehitettéva ndkymé: nékymat kivituhkakentile

A9 ibe 0ON EE 2

o
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Maisemakuva-analyysi. (Maisema- ja kaupunkikuvaselvitys 2022).
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Kuhmon Kontion koulun ja ympiriston
i ja i inen analyysi

Liitekartta 1

Kaupunkikuva-analyysi

' [ vinerave
T | [T mivistiroiautunut katutic
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Heikosti jGsentynyt pysakaintin
kéytettava piha-lue
Kaupunkikuvallisesti epsmaarsinen kentts

| \aomeriki
Térked nakyma

Katualuetta rojaava julkisivu

Likenteelinen solmukohta
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—

=

Kokoojakaty
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Kaupunkikuva-analyysi. (Maisema- ja kaupunkikuvaselvitys 2022).

3.2.4 Rakennettu ymparisto

Sosiaalinen ymparisto ja palvelut
Alueen vilittoémassa laheisyydessa sijaitsevat Kuhmon kaupunkikeskustan palvelut.

Lammasjarven ranta-alueet ovat kaupunkilaisten kdytdssa olevaa virkistysaluetta. Alu-
eella on mm. suosittuja rantareitteja, uimaranta ja leikkipaikka.

Arvokohteet

Suunnittelualueella sijaitsevat Kuhmo-talo ja Kontion koulu ovat tarkeitd ja arvokkaita
maamerkkirakennuksia. Kontion koulu on jalleenrakennuskauden rakentamista edustava
arvokohde, jolla on kaupunkikuvassa keskeinen rooli. Kuhmo-talo on uudempaa raken-
nusperintda edustava arvokohde. Eri aikakausien arvorakennukset muodostavat alueelle
vahvan identiteetin, joka on tarkeaa sailyttaa.

Kuhmo-talo on maaritelty maakunnallisessa selvityksessa Kainuun maakunnallisesti ar-
vokkaat rakennushistorialliset kohteet (Kainuun liitto ja Kainuun ELY-keskus, B:12, 2018)
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maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Se on todettu sivistyshistoriaa edustavana koh-
teena rakennushistoriallisesti (R) ja maisemallisesti (M) arvokkaaksi. Kohdekuvauksen
mukaan:

”Vuonna 1993 rakennetun Kuhmo-talon on suunnitellut arkkitehti Matti Heikkinen
Uki Arkkitehdit Oy:sté. Niin talon moderni arkkitehtuuri kuin massoittelu suhteessa
ympdristéén on onnistunutta.” (Kainuun maakunnallisesti arvokkaat rakennushis-
torialliset kohteet. 2018)

Kuhmo-talo.

Kontion koulu on valmistunut vuonna 1950. Rakennus on paikallisesti arvokas. Kuhmon
kulttuuriympaéristdohjelmassa Kuhmo — Rajalla (2006) todetaan:

“Kontion "kivikoulu” valmistui 1950 erittdin suureen tarpeeseen. Talo on funktio-
naalisen tyylin edustaja, mutta klassisin piirtein. Korkea keskusosa ja sen ikkunat
ovat kaunis ja huomiota herdttdvd ndky ajettaessa keskustaan idédstd Koulukatua
pitkin. Kontion koulu on tyypillinen koulurakennus, mutta sen asemoiminen ja julki-
sivukdsittely tekee siitd paikallisesti tunnistettavan. Koulu on kulttuurihistoriallisesti
erittdin arvokas ja silld on keskeinen rooli taajamakuvassa. Rakennuksella on ollut
keskeinen rooli myés Kuhmon Kamarimusiikkijuhlien jérjestelyissd ja esityspaik-
kana.” (Tervo, Kari. Kuhmo — Rajalla. Kuhmon kulttuuriympdristéohjelma. 2006)

Kontion koulusta on laadittu rakennushistoriaselvitys vuonna 2021. Selvitys on asema-
kaava-aineiston liitteena. Selvityksen mukaan Kontion koulu on historiallisesti, rakennus-
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti seka maisemallisesti arvokas. Silla on arvoa Kuh-
mon kirkonkylan kansakouluna, joka on toiminut alkuperaisessa kadyttotarkoituksessaan
lahes 70 vuoden ajan. Se on tunnettu myds Kuhmon Kamarimusiikki -tapahtuman paik-
kana. Kontion koulu on ulkoasultaan, sisatiloiltaan ja yksityiskohdiltaan hyvin sdilynyt kou-
lurakennus. Se on yksi merkittavimmista Kuhmoon sotien jalkeen rakennetuista julkisista
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rakennuksista. Se on edustava esimerkki jalleenrakennuskaudella 1940- ja 1950-luvuilla
valmistuneista koulurakennuksista ja liittyy aikakauden koulurakentamisen perinteeseen
Kuhmossa. Kontion koulu erottuu Kuhmon keskustassa merkittavana maamerkkiraken-
nuksena. Se on osa arvokkaaksi maaritellyn Kontionkadun kokonaisuutta. (Kuhmo — Kon-
tion koulu. Rakennushistoriaselvitys. Sweco Ymparisto Oy, Kaisa Makiniemi, 2021)

Rakennushistoriaselvityksessa ei arvioida rakennuksen tai rakenteiden teknista kuntoa.
Koulurakennukseen on laadittu rakennustekniset tutkimusraportit vuosina 2013 ja 2022
(ISS Proko Oy 10.12.2013 ja Raksystems 3.6.2022).

Kontion koulusta on tehty rakennussuojeluesitys, joka on Museovirastolla ja Kainuun ELY-
keskuksella kasittelyssa. Esityksen kasittely etenee rinnan asemakaavan kanssa, raken-
nuksen tilannetta ja asemakaavallista suojelua tutkitaan asemakaavassa.

7V, D s NS ; TR

Kontion koulu.

Kuhmo-talo ja Kontion koulu muodostavat yhdessa arvokkaan julkisten rakennusten ko-
konaisuuden, jolla on kaupunkikuvallista, maisemallista ja rakennushistoriallista arvoa.
Rakennuksia ymparoiva puistoalue korostaa niiden asemaa merkkirakennuksina. Kontion
koulu nakyy Koulukadun paatteend, mika korostaa rakennuksen kaupunkikuvallista mer-
kitysta.

Voimassa olevassa Kuhmon keskustaajaman osayleiskaavassa (hyvaksytty 17.6.2014)
Kuhmo-talo ja Kontion koulu osoitetaan rakennussuojelumerkinnalla sr-1, kulttuurihisto-
riallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas rakennus, raken-
nusryhma tai pihapiiri, jota ei saa purkaa eikd tehda kohteen arvoa alentavia muutoksia.
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Kontion koulu ja Kuhmo-talo muodostavat Kontionkadun pdééitteend erottuvan aluekokonaisuuden.
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3.2.5 Muinaisjaannokset

3.2.6

3.2.7
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Suunnittelualueella ja sen Idhituntumassa sijaitsevat muinaisjédnndskohteet Museoviraston Mui-
naisjddnnésrekisterin mukaan. (Kartta Museovirasto, Kulttuuriympdristén palveluikkunay).

Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin mukaan suunnittelualueella ei ole tiedossa ole-
via muinaisjaannodskohteita. Tiedot on tarkistettu muinaisjaanndsrekisterista 3.6.2021.

Suunnittelualueen itapuolella Ruukinrannalla sijaitsevan sankarihautausmaan lahell3, ve-
sijattdmaalla, on kivikautinen I6ytdpaikka. Paikalta on 16ytynyt kvartsikaavin.

Maanomistus

Suunnittelun kohteena olevat maa-alueet ovat Kuhmon kaupungin omistuksessa.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Kuhmon kaupungin keskustassa, keskustan luoteen puoleisella
laidalla. Suunnittelualuetta rajaavat Kontionkatu ja Koulukatu. Kuhmossa vilkkaimpia paa-
katuja ovat Kainuuntie ja sen kanssa ristedva Koulukatu. Kainuuntien luoteispuolinen osa
Koulukatua ja Kontionkatu ovat vahemman vilkkaasti liikenndityja kaupungin keskustan
katuverkkoon kuuluvia katuja. Kontionkadun varrella sijaitsee julkisia palveluita, kuten
kirkko, seurakuntakeskus ja terveysasema, seka kerrostaloista ja pientaloista muodostu-
vaa asutusta.
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Suunnittelualueella kulkee kevyen liikenteen reittejd, jotka ovat osa Lammasjarven ran-
nassa kulkevaa reittiverkostoa. Rantareitin yhteydessa kulkee talviaikaan latu.

Suunnittelualueen sisdlla on Kuhmo-talon huoltoliikennettd. Huoltoyhteys sijaitsee
Kuhmo-talon luoteen puoleisessa paadyssa.

3.2.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Verkostot on esitetty alla olevalla kartalla.

VESIJOHTO
JATEVESI
PAINEVIEMARI
KAUKOLAMPO

Suunnittelualueella sijaitsevat vesijohto-, viemdiri- ja kaukoldmpéverkostot.
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4.1

4.2

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien viran-
omaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnassaan ja edistettava niiden toteutta-
mista. Viranomaisten tulee myos arvioida toimenpiteidensa vaikutuksia valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden suhteen.

Valtioneuvosto on tehnyt paatdksen uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatos korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemdan ja 2008 tarkistaman
paatodksen. Valtioneuvoston paatds on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toimivat yh-
dyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinymparisto, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat ja uusiutu-
miskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Kainuussa on voimassa viisi maakuntakaavaa. Kainuun koko maakunnan kasittava Kai-
nuun maakuntakaava 2020 on hyvaksytty 7.5.2007 ja vahvistettu 29.4.2009. Kainuun 1.
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 19.3.2012 ja se on tullut lainvoimaiseksi 16.2.2015.
Kaava koskee puolustusvoimain ampuma- ja harjoitusalueita seka niiden melualueita. Kai-
nuun kaupan maakuntakaava on hyvaksytty 1.12.2014 ja vahvistettu 7.3.2016. Kaupan
vaihemaakuntakaavassa maaritellddn merkitykseltdadan seudullisten kaupan suuryksikoi-
den sijainti, niiden alaraja ja enimmaismitoitus. Kainuun tuulivoimamaakuntakaava on hy-
vaksytty 30.11.2015, kaava on tullut lainvoimaiseksi 21.5.2019. Kaavassa osoitetaan val-
takunnallisten alueidenkéayttotavoitteiden mukaisesti tuulivoiman hyddyntamiseen par-
haiten soveltuvat alueet Kainuussa. Kainuun vaihemaakuntakaava 2030 on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 16.12.2019 ja se on kuulutettu voimaan 26.2.2020. Kainuun vaihe-
maakuntakaavassa 2030 kasitelladn alue- ja yhdyskuntarakennetta, virkistysta, liikkenne-
jarjestelmaa, luonnon- ja kulttuuriymparist6a seka luonnonvarojen kayttoa ja elinkeino-
jen toimintaedellytyksid. Maakuntakaavassa osoitettavien uusien kaavaratkaisujen osalta
Kainuun vaihemaakuntakaava 2030 kumoaa tai muuttaa osin Kainuun maakuntakaavan
2020 kaavaratkaisuja ja sisaltaa teknisluonteisia korjauksia Kainuun 1. vaihemaakuntakaa-
van, Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavan ja Kainuun tuulivoimamaakuntakaavan kaa-
vamerkintdihin ja -maarayksiin.

Kainuussa on vireilld vaihemaakuntakaavan laatiminen Kainuun tuulivoimamaakuntakaa-
van tarkistamiseksi.
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Suunnittelualue kuuluu Kainuun kaupan maakuntakaavassa keskustatoimintojen aluee-
seen (C). Merkinnalla C osoitetaan Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustahakuis-
ten palvelujen, hallinnon ja asumisen alueita niihin liittyvine liikennealueineen. Keskusta-
toimintojen alueiden yksityiskohtaisempi rajaus ja laajuus tehddan kuntakaavoituksella.
Kohdemerkinnalla C osoitetulle keskustatoimintojen alueelle voidaan sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikoita. Suunnittelumaarayksen mukaan keskustatoimintojen alueen suun-
nittelussa ja kaavoituksessa on kiinnitettdva erityistd huomiota alueen rajautumiseen
muuhun taajamaan ndhden, palvelujen saavutettavuuteen, liikennejarjestelyihin seka
keskusta-alueen taajamakuvaan. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota alueen saavutettavuuteen kestavilla liikkumistavoilla seka kavelyn ja pyorailyn
edellytysten parantamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon alueen kulttuurihistorialliset arvot ja on pyrittdva minimoimaan kulttuuriymparistoon
ja maisemaan kohdistuvat haitalliset vaikutukset.

Lammasjarven ranta-alue Kuhmon kaupungin keskustassa kuuluu taajamatoimintojen
alueeseen (A). Merkinnalld A osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden
ym. tyopaikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine liikenne-
virkistys-, puisto- ja erityisalueineen. Suunnitteluméaarayksen mukaan taajamatoiminto-
jen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tulee edistda taa-
jaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottu-
vaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajama-alueiden viihtyisyy-
teen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ymparistoon ja liikenneturvalli-
suuteen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen saavu-
tettavuuteen kestavilla liikkumistavoilla seka kadvelyn ja pyorailyn edellytysten parantami-
seen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta
alueella sijaitsevien kulttuuriympaériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden koh-
teiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Kuhmo-talo osoitetaan maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittdvana kulttuurihisto-
riallisena kohteena. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on turvattava alueen tai kohteen merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemal-
listen arvojen sailyminen. Arvokkaisiin kohteisiin merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa
on varattava museoviranomaiselle tilaisuus antaa lausunto.

Suunnittelualueen koillisosa kuuluu tarkeaan pohjavesialueeseen. Merkinnalla osoitetaan
vedenhankinnan kannalta tarkeat (1. luokan) ja vedenhankintaan soveltuvat (2. luokan)
pohjavesialueet. Suunnittelumaarayksen mukaan pohjavesien pilaantumis- ja muuttumis-
riskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittavan etaalle pohjavesialueista
tai suojattava niin, ettd pohjavesialueen kayttokelpoisuus vedenhankintaan ei vaarannu.
Alueella tulee huolehtia pohjavesien suojelun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovit-
tamisesta.

LOSTUS
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Ote Kainuun voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdkartasta. (Kainuun
liitto).

Kuhmon kaupunki kuuluu liikenteen yhteistyokaytavaan (lk). Kehittamisperiaatemerkin-
nalla lk esitetddn keskeisten lilkennevaylien ja maaseutuasutuksen alueita, joiden kehit-
tamisessa on tarvetta kansainvaliseen, ylimaakunnalliseen ja/tai kuntien véliseen yhteis-
tyohon. Kehittdmismerkinnalla osoitetaan kansainvalinen Oulu-Kajaani-Vartius -vyohyke,
Kajaani-Kuhmo-Vartius -vyohyke sekd maakuntarajat ylittdva Viitostien kehittadmis-
vyohyke ja NIIKA kehittamisvyohyke.

Kainuun vaihemaakuntakaavan 2030 rantojen kadytt6a koskevan yleisen suunnittelumaa-
rayksen mukaan ranta-alueita tulee kehittda viihtyisind asumisen ja virkistyksen alueina
huomioon ottaen vapaa-ajan, osa-aika- tai pysyvan asumisen tarpeet. Alueiden suunnit-
telussa tulee kiinnittda huomiota sdhkoisten palvelujen saatavuuteen, olemassa olevaan
infrastruktuuriin sekd ymparivuotisen kayton edellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaa-
voituksessa tulee ottaa huomioon yleisen virkistyskayton tarpeet ja vesille pdasyn mah-
dollisuudet, luonnon- ja maisema-arvot seka vesi- ja energiahuollon jarjestaminen.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuhmon keskustaajaman osayleiskaava, joka on hyvak-
sytty 17.6.2014.

Yleiskaavassa Kuhmo-talo ja vanha Kontion koulu sijaitsevat julkisten palvelujen ja hallin-
non alueella, jolla ymparisto sdilytetdan (PY/s). Kuhmo-talo (34) ja Kontion koulu (10) on
osoitettu yleiskaavassa merkinnalla sr-1, kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti
tai maisemakuvan kannalta arvokas rakennus, rakennusryhma tai pihapiiri, jota ei saa pur-
kaa eika tehda kohteen arvoa alentavia muutoksia. Kohde on huomioitava alueelle raken-
nettaessa ja asemakaavaa laadittaessa. Esitettdvistd korjaustoimenpiteista tai muutok-
sista on pyydettava ELY-keskuksen ja museoviranomaisen lausunto. Merkintdan liitetty
numeroindeksi viittaa kaavaselostuksessa olevaan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti

merkittavien kohteiden luetteloon.
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Julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta ymparoivat Lammasjarven rannassa lahivirkistys-
alue (VL) ja urheilukentan kohdalla urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU). Viheralueella
on venevalkama (LV). Alue on tarkoitettu yleista vesiliikennetta palvelevaksi koti- ja vie-
rasvenesatamaksi siihen liittyvine rakennuksineen ja paikoitusalueineen. Rannan tuntu-
massa kulkee kevyen liikenteen reitti ja ohjeellinen ulkoilureitti.

Suunnittelualueen koillisosa kuluu vedenhankinnalle tirkedan pohjavesialueeseen (pv/s).
Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistosuojelulain mukaiset pohjaveden
muuttamis- ja pilaamiskiellot. Mikali rakennusta ei liiteta kunnalliseen vesi- ja viemariver-
kostoon, rakennuslupaviranomaisen on pyydettdva alueellisen ELY-keskuksen lausunto
aluetta koskevista uuden rakennuksen rakentamista koskevista rakennuslupahakemuk-
sista.

Suunnittelualue kuuluu vesimaisemallisesti arvokkaaseen alueeseen (ma). Se on arvokas
luonnonmaisemakokonaisuus, joka tulee sailyttdda mahdollisimman luonnonmukaisena.
Alueen maiseman- ja ympadristonhoitotoimet ovat sallittuja. Maisemaa merkittavasti
muuttavista toimenpiteista tulee hakea MRL 128§:n mukainen maisematyolupa.

N R

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. (Kuhmon karttapalvelu).
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4.4

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Kuhmon kortteleita 18 ja 25 seka ra-
kennuskaavatie-, puisto-, urheilu- ja vesialueita koskeva rakennuskaavan muutos on vah-
vistettu 1.9.1989. Kuhmon rakennuskaavan keskusta-alueen kortteleita 6, 9, 11-14, 18—
22,25, 26, 29 ja 31 seka niihin liittyvia puisto-, kaavatie- ja liikkennealueita seka vesialueita
koskeva rakennuskaavan muutos on vahvistettu 27.11.1996.

Kontion koulun kortteli osoitetaan asemakaavassa opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueena (YO). Korttelialueella sijaitsevat koulurakennukset osoitetaan ase-
makaavakartalla olemassa olevan tilanteen mukaisilla rakennusalamerkinnoilla. Myos ra-
kennusten korkeus esitetdan olemassa olevan tilanteen mukaisesti. Asemakaava mahdol-
listaa korttelialueelle enintadn kaksikerroksisen rakennuksen rakentamisen, rakennusala
on esitetty kaavakartalla ohjeellisena. Korttelissa tehokkuusluku e=0.50.

Kuhmo-talon kortteli osoitetaan asemakaavassa kulttuuritoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialueena YY. Rakennuksen rakennusala osoitetaan kaavakartalla ohjeellisella
rajauksella. Korttelissa tehokkuusluku e=0.40.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. (Kuhmon karttapalvelu).
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4.5

4.6

4.7
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Koulun ja Kuhmo-talon piha-alueille on osoitettu ohjeellisilla merkinnoilla pallokentts,
jota saadaan kayttaa juhlatilaisuuksien yleisopysakaointiin (vu/p), polkupyorien pysakain-
tialue (p/pp), pysdkoimispaikka (p) sekd ajoyhteyksia (ajo). Rantaan seka koulurakennus-
ten ja Kuhmo-talon valiin on osoitettu ohjeellisilla merkinngilla yleiselle jalankululle ja pol-
kupyorailylle (pp), yleiselle jalankululle seka alueen sisdiselle jalankululle (jk) varatut reitit.
Rantaan niemen karkeen seka koulurakennusten ja Kuhmo-talon valiin on osoitettu alu-
een 0sa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettava siten, etta sallitaan vain maiseman-
hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet (sp). Kuhmo-talon edustalle on osoitettu istu-
tettavat puurivit.

Viheralueet on osoitettu asemakaavoissa urheilu- ja virkistyspalvelualueena (VU), uima-
ranta-alueena (VV) ja puistona (VP). Alueille on osoitettu yleiselle jalankululle seka ylei-
selle jalankululle ja polkupyoréilylle (pp) varatut reitit ohjeellisilla merkinngilld. Urheilu- ja
virkistyspalvelualueella on kaksi ohjeellisilla rajauksilla osoitettua pallokenttas, joita saa-
daan kayttaa juhlatilaisuuksien yleisopysakointiin (vu/p). Uimaranta-alueella on ohjeelli-
sella rajauksella osoitettu pallokentta (vu). Alueen halki kulkee maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa. Puistoalueella on leikkikentta (vk). Puistoalueella rannassa on vene-
valkama (LV).

Alueen koillisosa kuuluu vedenhankinnalle tarkedan pohjavesialueeseen (pv-1).

Rakennusjarjestys

Kuhmon kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.9.2015.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty ortokuvaukseen ja maastokartoituksiin perustu-
vaa digitaalista pohjakarttaa. Kuhmon kaupunki yllapitaa pohjakarttaa jatkuvasti. Koordi-
naatistojarjestelma ETRS-GK29. Korkeusjarjestelma N2000. Pohjakartta on ajantasainen.

Asemakaavan perusselvitykset

Asemakaavatyon aloitusvaiheessa pidetyssd viranomaisneuvottelussa 10.6.2021 on
sovittu kaavatyon pohjaksi laadittavista selvityksista. Kainuun ELY-keskuksen mukaan alu-
eella ei ole tarvetta erilliselle luontoselvitykselle. Kainuun museon mukaan alue ei vaikuta
arkeologisesti kovinkaan lupaavalta, joten arkeologiselle selvitykselle ei ole tarvetta.

Neuvottelun pohjalta alueelle on asemakaavatydn yhteydessa laadittu maisema- ja kau-
punkikuvaselvitys (Sweco Infra & Rail Oy, 2022). Selvitys on asemakaavan selostuksen liit-
teena.

Maisema- ja kaupunkikuvaselvitys kohdistuu asemakaavamuutoksen kohteena olevalle
Kontion koulun alueelle. Selvityksessa huomioidaan Lammasjarven ja Kuhmon kaupungin
keskustakortteleiden valiin rajautuvat ranta-alueet myds asemakaavoitettavaa aluetta
laajempana kokonaisuutena. Maisema- ja kaupunkikuvaselvityksen tavoitteena on tuoda
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esiin ne maisemalliset ja kaupunkikuvalliset erityispiirteet ja arvot, jotka ovat tarkeaa ot-
taa huomioon alueen suunnittelussa. Selvityksessa kuvataan alueen maiseman ja kaupun-
kikuvan nykytilanne pohjautuen alueen kulttuurihistoriaan.

Selvitysaineistoina on hyddynnetty myos seuraavia aineistoja:

- Katajainen kansa. Kainuun kulttuuriympdristéohjelma. Kainuun Etu Oy, Kainuun
ELY-keskus, Elias Lonnrot-seura ry, 2013

- Tervo, Kari. Kuhmo — Rajalla. Kuhmon kulttuuriympdristéohjelma. Kainuun ympa-
ristokeskuksen raportteja 1/2006, Kajaani, 2006

- Kuhmo — Kontion koulu. Rakennushistoriaselvitys. Sweco Ymparistd Oy, Oulu,
22.1.2021

- Kuhmon Kontion koulun alue. Maisema- ja kaupunkikuvaselvitys. Sweco Infra & Rail
Oy, 15.2.2022
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa Kontion koulun alueen kayttotarkoituksen
muutokset seka alueelle suunniteltuun liiketoimintaan liittyvat lisdrakentamistarpeet.

Asemakaavassa on huomioitu alueen ominaispiirteet ja arvot.

5.2 Suunnittelun vaiheet
- Suunnittelu on kaynnistetty kesdakuussa 2021
- Kaavamuutos on kuulutettu vireille 4.6.2021
- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 10.6.2021
- TyOpaja 1 on jarjestetty 30.6.2021
- TyOpaja 2 on jarjestetty 16.9.2021
- Suunnittelupalaverit Kuhmon kaupungin kanssa:
- aloituskokous 27.4.2021
- asemakaavaluonnos 7.10.2021, 25.11.2021, 21.12.2021
- Yleisotilaisuus, alustavan asemakaavaluonnoksen esittely 26.1.2022
- Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilld 25.3.2022 - 25.4.2022

- Viranomaisty6neuvottelu 31.5.2022
5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

5.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomis-
tajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavan vaikutusta seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asi-
asta.

Kaavaprosessin aikana jarjestetdaan MRL:n mukaiset julkiset nahtaville asettamiset, jolloin
kaupungin asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus tutustua kaava-aineistoon ja jat-
taa siita mielipiteita ja muistutuksia.
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5.3.2

5.3.3

Kuhmon kaupunki tiedottaa kaavatyon vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man sekd kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen ndhtaville asettamisista kaupungin ilmoi-
tustaululla, paikallisessa paalehdessa seka internetissa, www.kuhmo.fi.

Virallisissa kuulemisvaiheissa kaava-aineistot ovat julkisesti nahtavilla Kuhmon kaupun-
gintalolla seka internetissa, www.kuhmo.fi. Kaava-aineiston nadhtaville panosta kuulute-
taan kaupungin ilmoitustaululla, paikallisessa pailehdessa ja kaupungin internet-sivus-
tolla.

Tassa hankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e Kaava-alueen maanomistajat, yritykset ja toimijat
e Lihialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e Urheiluseurat ja alueella toimivat harrasteseurat
e Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Kainuun liitto

e Kainuun ELY-keskus

e Kainuun museo

e Museovirasto

e \Vesi-, lampo-, sahko- ja energiayhtiot

e Pelastuslaitos

e Kainuun sote / ensihoito

Viranomaisyhteistyo

Keskeisia viranomaisia on tiedotettu kaavan vireille tulosta.

Aloitusvaiheessa on jarjestetty viranomaisneuvottelu 10.6.2021. Neuvottelussa keskus-
teltiin suunnittelun ldhtokohdista ja asemakaavamuutoksen tavoitteista. Kdydyn keskus-
telun pohjalta alueelle on laadittu kaupunkikuva- ja maisemaselvitys. Selvitys on asema-
kaavan liitteena.

Asemakaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen on jarjestetty viranomaistydneuvottelu
31.5.2022.

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot sekd asemakaavan muutoksen luonnos- ettd ehdo-
tusvaiheessa.
Ty6pajat 1 ja 2

Kaavamuutostyon alkuvaiheessa jarjestettiin kaksi ideointi- ja keskustelutyopajaa, joissa
osalliset paasivat keskustelemaan alueen tulevasta kadytosta ja kommentoimaan alustavia
luonnosvaihtoehtoja.
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Ensimmadinen ty6paja jarjestettiin 30.6.2021. Ty6pajaan oli kutsuttu mukaan Kuhmon
kaupungin edustajia eri aloilta. TyOpaja jarjestettiin etdna Teams-sovelluksen avulla. Tyo-
pajassa keskusteltiin alueen suunnittelun tavoitteista seka aluetta koskevista toiveista.

Tybpajassa esiteltiin kolme alustavaa idealuonnosta, joissa oli hahmoteltu alueelle uutta
rakentamista. Luonnoksissa oli huomioitu suunnittelun |dhtékohtina alueen erityispiir-
teet, kuten Lammasjarven rantojen viheralueet ja jarvelle avautuvat nakymat. Alustavien
luonnosten pohjalta kaytiin keskustelua alueen vahvuuksista ja vetovoimatekijoista, alu-
een tarjoamista mahdollisuuksista ja sen tulevasta kaytosta.

N v
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Alustavat idealuonnokset.
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Analyysikartta. Kartalle on merkitty vihredlld vérilli Lammasjédrven rannan viheralueet. Tdrkedt nd-
kymdit on osoitettu oransseilla nuolilla ja maamerkkirakennukset tdhdilld. Lammasjdrven rantojen
viheralueet erottuvat kaupunkikuvassa Kuhmon kirjastolta hautausmaalle saakka ulottuvana ko-
konaisuutena. Maamerkkirakennuksina alueella erottuvat Kuhmon kirjasto, kirkko, seurakunta-
talo, Kontion koulu ja Kuhmo-talo.

Toinen tyopaja jarjestettiin 16.9.2021. Tydpaja oli avoin kaikille kuhmolaisille. Tydpajaan
oli kutsuttu mukaan mm. Kuhmon kaupungin, Kuhmo-talon, pelastuslaitoksen ym. osal-
listen edustajia. Tyopaja jarjestettiin hybridikokouksena, johon oli mahdollista osallistua
joko paikan paalla Kuhmon valtuustosalissa tai etdna Teams-yhteydelld. Tapahtumaan
osallistui 10 henkil6a valtuustosalissa ja 25 henkil6a etayhteydella.

Ty6pajassa esiteltiin ensimmaisen tydpajan keskustelujen ja kommenttien pohjalta laadi-
tut kolme idealuonnosta seka naista tehdyt kolmiulotteiset palikkamallit. Keskustelua kay-
tiin seka aluetta koskevista toiveista ettd idealuonnoksista.

Yleis6tydpajaa valmisteltiin sen tiedon pohjalta, ettd Kontion koulu tulisi sdilyméaan alu-
eella. Kussakin tydpajassa esitellyssa vaihtoehdossa pohdittiin uudisrakentamisen mah-
dollista paikkaa ja laajuutta, alueen sisdisia ja sen lapi avautuvia nakymia, reitteja ja vir-
kistysalueita seka niille potentiaalisesti sijoittuvaa toimintaa.
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Kuhmo-talosta nakymat puistoon ja jarvelle

s s o rantareitti sdilyy
majoitustiloista ja ravintolasta ndkymit jarvelle
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Idealuonnosvaihtoehto 1. Vaihtoehdossa tutkittiin mahdollisuutta siihen, ettd uimahalli sijoittuisi
tulevaisuudessa Lammasjdrven rannalle. Kontion koulua tarkasteltiin vaihtoehdossa sdilyvdnd ra-
kennuksena. Koulun ja jdrven viliin sijoittuisivat uimahalli ja majoitustiloja sekd muita palveluita.
Rakentaminen tulisi pddosin puretun koulun kohdalle, joskin jopa minimimitoitetun uimahallin ti-
lantarpeen vuoksi rakentaminen ulottuisi aiempaa laajemmalle alueelle. Viheralueet sdilyisivit ja
osin laajenisivat. Vaihtoehdossa haasteina ndhtiin erityisesti uimahallin suuri koko ja uimahallin

sekd majoitustoiminnan vaatima runsas pysékéintitilan tarve.

Luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta tehtyjd palikkamalleja.
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Kuhmo-talosta nakymat puistoon ja jarvelle
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Idealuonnosvaihtoehto 2. Vaihtoehdossa tutkittiin majoitustoiminnan ja esiintymislavan sijoittu-
mista puretun koulun kohdalle. Esiintymislavaa kaavailtiin rakennusten muodostaman sisdpihan
laidalle siten, ettd se voisi avautua sekd sisdpihan etté puiston suuntaan. Rakentaminen keskittyisi
yhteen tarkasti rajattuun kohtaan, jolloin alue olisi muilta osin mahdollista osoittaa virkistyskdyt-
téon. Paikoitustilaa on esitetty vihemmdn kuin vaihtoehdossa 1, mutta pysdkéinnin tilantarpeen
todettiin tyépajassa todenndkdisesti olevan esitettyd suurempi. Vaihtoehdossa 2 maisemat sdilyi-
sivdt valtaosin nykyisen kaltaisina.

Luonnosvaihtoehdon 2 pohjalta tehtyjd palikkamalleja.
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Kuhmo-talosta nakymat puistoon ja jarvelle
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Idealuonnosvaihtoehto 3. Vaihtoehdossa tutkittiin majoitustoiminnan sijoittumista sekd puretun
koulun paikalle ettd Kontion koulun ja Kuhmo-talon viliin. Téllin Kiviniemen kdrki olisi laajem-
malta alueelta rakentamaton kuin vaihtoehdoissa 1 tai 2, ja se olisi mahdollista muuttaa puisto-
maiseksi alueeksi. Koulun ja Kuhmo-talon vdliin sijoittuva rakennus kuitenkin peittdisi Koulukadulta
jérvelle avautuvaa ndkymdd ja toisin pdin. Vaihtoehdossa mietittiin myds esiintymislavan sijoittu-
mista uudisrakennusten yhteydessd jérven suuntaan avautuen.

Luonnosvaihtoehdon 3 pohjalta tehtyjd palikkamalleja.
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5.4

54.1

5.4.2

Ty6pajojen jalkeen kaavaluonnoksen suunnittelua jatkettiin saadun palautteen ja toivei-
den pohjalta.

Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet ja suunnitelmien vilivaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute on huomioitu asemakaavaluonnok-
sen suunnittelussa. Palautteessa esitetyista ideoista on keskusteltu luonnosvaiheessa jar-
jestetyissa tyopajoissa.

Luonnosvaihe

Kaavaluonnosta ryhdyttiin hahmottelemaan yleisotyopajassa esitellyn vaihtoehdon 2
pohjalta. Kaupungin pyynnosta alustavista luonnoksista laadittiin vield myds neljas vaih-
toehto, jossa tutkittiin alueen kayttoa siina tapauksessa, jos Kontion koulua ei esiteta suo-
jeltavana rakennuksena ja koulurakennus saattaisi joko sailya tai poistua. Mikali koulura-
kennus purettaisiin, rakennukset olisi mahdollista sijoittaa alueelle toisella tavalla.

Vaihtoehtoa 4 tyostdessa todettiin, ettd Kuhmon maisema- ja kaupunkikuvan kannalta
olisi hyva, jos Koulukadun paatteena olisi jatkossakin selkedsti erottuva maamerkkiraken-
nus. Samoin tultiin siihen lopputulokseen, ettd mahdollinen muu uudisrakentaminen olisi
hyva sijoittaa paikkaan, joka ei ole talla hetkelld vakiintuneessa virkistyskadytossa. Lisara-
kentamisen paikaksi paatettiin tassdkin vaihtoehdossa jo puretun koulun sijaintipaikka Ki-
viniemessa. Alueen rakentamisessa olisi sekd maiseman etta alueen toiminnan kannalta
tarkeda varmistaa, etta kadun puoleinen rakennus toteutetaan ensin, jotta maisemassa
olennainen Kontion koulun paikka ei jdisi epdmaaraiseen vilivaihetilaan.

Vaihtoehdossa 4 Koulukadun paatepisteeseen olisi liséksi mahdollista muodostaa moni-
kayttdinen katuaukio/kavelykatu, jonka laajuus riippuisi siita, sailyyké vai poistuuko Kon-
tion koulu. Aukio palvelisi pdaasiassa jalankulkijoita, mutta sen kautta olisi mahdollista
ajaa tonteille ja aukio olisi mahdollista ottaa esimerkiksi kamarimusiikkifestivaalien aikaan
tapahtumaa tukevaan kaytt66n. Kuhmo-talon vieressa sijaitsevaa amfiteatteria olisi mah-
dollista laajentaa, jolloin uutta esiintymislavaa ei rakennettaisi.
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Kuhmo-talosta nakymat puistoon ja jarvelle
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Luonnosvaihtoehto 4. Vaihtoehdossa tutkittiin tilannetta, jossa Kontion koulun tilalle rakennettai-
siin uudisrakennus Koulukadun pddtteeseen. Rakennuksen viereen muodostettaisiin shared space
-aukio, joka voisi kausittain palvella myés tapahtumia.
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Vaihtoehto 4 osoitettuna ilman laajennusvaraa/rakentamisen toista vaihetta. Puretun koulun
kohta Kiviniemessd voisi toimia toisen vaiheen rakentamiseen asti esimerkiksi nurmetettuna oles-
kelualueena.

Luonnosvaihtoehdon 4 pohjalta tehtyjd palikkamalleja.

Kaavaluonnoksen suunnittelua jatkettiin vaihtoehdon 4 pohjalta yhteistydssa Kuhmon
kaupungin edustajien kanssa. Suunnittelun jatkuessa todettiin, ettd Kontion koulun (tai
sen paikalle mahdollisesti sijoittuvan uudisrakennuksen) kaupunkikuvallinen asema on
jatkossakin tarkeaa sailyttaa. Koulukadun paatteena olevan rakennuksen on hyva sijaita
tiiviisti Kontionkadun varrella. Jos Kontion koulu paadytdan tulevaisuudessa korvaamaan
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uudisrakennuksella, on sen hyva olla kooltaan ja korkeudeltaan saman kaltainen kuin Kon-
tion koulu. Sijaintipaikan kaupunkikuvallinen ja maisemallinen merkitys edellyttda mah-
dolliselta uudisrakennukselta korkeaa arkkitehtonista laatua, jotta silld on edellytyksia
muodostua saman kaltaiseksi maamerkkirakennukseksi kuin Kontion koulu on.

Vaihtoehdossa 5 on huomioitu Kontion koulun kaupunkikuvallinen merkitys. Vaihtoehto
mahdollistaa sekad Kontion koulun sdilymisen ettd sen paikalle sijoittuvan uudisrakennuk-
sen rakentamisen. Tavoitteena on, ettad uudisrakennuksesta muodostuisi kaupunkikuval-
lisesti saman kaltainen merkittava rakennus kuin Kontion koulu nykyaan.

Vaihtoehdossa 5 tapahtuma-aukio sijoittuu olemassa olevan kaantopaikan paikalle
Kuhmo-talon ja Kontion koulun viliin. Lisdarakentaminen sijoittuu jo puretun kouluraken-
nuksen paikalle Kiviniemeen. Kuhmo-talon kohdalla rannan puolella, Kuhmo-talon ja Kon-
tion koulun vilissa sekda Maakunnanrannan tuntumassa sijaitsevat alueet ovat puistoalu-
etta.

Kuhmo-talosta ndkymat puistoon ja jarvelle
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Luonnosvaihtoehto 5. Koulukadun pddtteend on rakennus, joko Kontion koulu tai sen paikalle ra-
kennettu uudisrakennus. Tapahtuma-aukio sijaitsee Kuhmo-talon ja Kontion koulun viilissé.
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Vaihtoehdon 5 laadinnan yhteydessa kaytiin keskustelua Kontion koulun sailyttamisesta
ja suojelusta. Tavoitteena oli, ettd asemakaavaratkaisu mahdollistaisi sekd Kontion koulun
sadilymisen ja ottamisen uuteen kayttotarkoitukseen ettd sen korvaamisen kaupunkiku-
vaan sopivalla uudisrakennuksella.

Vaihtoehto 5 esiteltiin kaikille kuhmolaisille avoimessa yleisétilaisuudessa 26.1.2022. Ylei-
sotilaisuus jarjestettiin etdnd Teams-sovelluksen avulla.

Tilaisuudessa keskusteltiin muun muassa kaavamerkinndista ja niiden sisallosta. Yleisoti-
laisuudessa saaduissa kommenteissa todettiin hyviaksi, ettd alueella on paljon puistoalu-
etta ja rakentaminen on esitetty tiiviiksi kokonaisuudeksi. Todettiin, etta paikalle ei ole
syyta osoittaa liian pienta eika toisaalta myoskaan liian suurta rakentamista. Koulukadun
paatteena on hyva olla riittavan korkea rakennus, jotta siitd on mahdollisuus muodostua
kaupunkikuvallisesti saman kaltainen maamerkkikohde mita Kontion koulu on, siina ta-
pauksessa, ettda Kontion koulu korvautuisi uudisrakennuksella. Todettiin, ettd Kuhmo-ta-
lon kahvilasta avautuva maisema ja sen avoimuus ja valjyys on tarkeaa puistoalueen ke-
hittamisen yhteydessa sailyttaa.

Tilaisuudessa pohdittiin myos pysakointipaikkojen riittavyytta erityisesti kamarimusiikki-
tapahtuman aikana. Todettiin, ettd viheralueet on tarkeaa sailyttaa, eika niille ole syyta
osoittaa pysakointia. Todettiin myos, ettd Kuhmo-talon pysdkdintia ei ole mahdollista
saada mahtumaan alueelle missaan tapauksessa. Kamarimusiikkitapahtuman aikana py-
sakointipaikkojen tarve on suuri ja ne joudutaan osoittamaan muualle Kuhmo-talon lahis-
tolle.

5.4.3 Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos oli ndhtavilla MRL 62 §&:n sekd MRA 30 §:n mukaisesti 25.3.2022 -
25.4.2022 vilisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin 25.4.2022 mennessa 5 lausuntoa ja
4 mielipidetta. Toukokuun lopulla saatiin vield kaksi mielipidetta.

Lausunnoissa ja mielipiteissa tulee esille selked toive Kontion koulun suojelusta asema-
kaavamaaraykselld. Kolmen lausunnon ja kahden mielipiteen mukaan Kontion koulu tulee
osoittaa asemakaavassa suojelumerkinnalla. Kainuun ELY-keskus ja Museovirasto pitdvat
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan rakennuksen suojelua asema-
kaavassa keskeisen tarkeana. Rakennuksen sdilyttaminen uudisrakentamisen sijaan nah-
daan myos kestavan kehityksen mukaisena ratkaisuna. Kainuun ELY-keskus pitda luonnos-
vaiheen ratkaisua, jossa Kontion koulu on jatetty vaille suojelumerkintda, voimassa olevan
yleiskaavan sekd Maankaytto- ja rakennuslain vastaisena (MRL 42 § ja 54 §). Myos Kuh-
mon Kotiseutuyhdistys Ry esittda, ettda Kontion koulun vanha kivirakennus merkitaan kaa-
vamaarayksella suojelukohteeksi.

Mielipiteissa esitetdan nakemyksida myds Lammasjarven rantojen viheralueiden suunnit-
telusta ja kehittamismahdollisuuksista. Kolmessa mielipiteessa esitetdan, ettd Kontion
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5.4.4

koulun luoteispuolelle, paikalta pois puretun rakennuksen paikalle, ei osoitettaisi asema-
kaavassa uudisrakentamista tai majoitustoimintaa palvelevaa rakentamista ja alue osoi-
tettaisiin viher- tai puistoalueena.

Yhdessa mielipiteessa esitetddn, ettad alueelle tulisi varata tilaa Kuhmo-taloa seka tapah-
tumia palvelevaa pysadkointia varten.

Lausunnot ja mielipiteet seka niihin annetut vastineet ovat asemakaavan liitteena.

Ehdotuksen valmistelu

Asemakaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta asemakaavaan
tehtiin seuraavat muutokset:

e Kontion koulu osoitettiin asemakaavaehdotuksessa suojelumerkinnalla sr-3.

e Kontion koulun korttelialue osoitettiin asemakaavaehdotuksessa matkailua pal-
velevien rakennusten korttelialueena RM-1.

e Kaavakartalta korjattiin todetut puutteet.

Kontion koulua koskeva suojelumaardays muotoiltiin siten, ettd se tukee seka rakennuk-
selle ominaisten arvojen sdilymista ettd rakennuksen kdyttoétarkoituksen muutosta ja kor-
jaamista uuteen kayttéon. Suojelu kohdistuu rakennuksen ulkoasuun, sisatiloihin on mah-
dollista tehda kdyton vaatimia muutoksia. Tavoitteena oli Kontion koulu suojelu, huomi-
oiden sen kaupunkikuvan kannalta merkittavda asema sekd sen merkitys kulttuurihistori-
allisesti arvokkaana rakennuksena.

e ) Suojeltava rakennus.

! sr-3 ‘ Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta

R — ! arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettd kohteen luonne sailyy. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa
alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Siséatiloissa voidaan tehda
toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa
alueellisen vastuumuseon lausunto.

Kontion koulua koskeva suojelumaéarays paatettiin jattda pois asemakaavasta Kuhmon
kaupunginhallituksen paatoksella 7.2.2023. (Khall 07.02.2023 § 40, 266/10.02.03/2021).

Kaupunginhallituksen paatos:

“Kaupunginhallitus hyvdksyi Kontion koulujen alueen asemakaavamuutoksen ndhtdville
asettamisen ehdotuksena sillé muutoksella, ettd Kontion koulun suojelumerkintd sr-3 jd-
tetddn pois.

Pddtoksen perustelut:

Kaupungilla ei ole rakennukselle kéyttéd. Rakennuksen saaminen asumisterveysasetuksen
mukaiseen tasoon on erittdin kallista. Asumisterveysasetuksen mukaiset rajat ylittyviit
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valtaosassa rakenteissa. Asumisterveydelld tarkoitetaan asuntojen, pdivéhoito- ja koulu-
tilojen, oppilaitosten, lastenkotien, vanhainkotien ja muiden vastaavien julkisten tilojen
terveydellisié olosuhteita. llmanvaihtojdrjestelmé on kokonaisuudessaan teknisen kdyt-
téikdnsd lopussa. Séhkétekniikka on pddosin vuodelta 1989 ja kéyttéikd on ylittynyt. Kar-
kea arvio korjauskustannuksista tdmdn tyyppisissd kohteissa on noin 50-70%:a uudisra-
kentamiseen verrattavista kustannuksista. Kustannukset olisivat karkean arvion mukaan
3,8-5,4 miljoonaa euroa. Tarkan kustannusarvion muodostaminen vaatisi hankesuunni-
telman laatimista kohteesta.

Kaupunginhallitus toteaa, ettd se tiedostaa, ettd rakennuksen huono kunto ei ole peruste
suojelematta jéttdmiselle. Selvyyden vuoksi kaupunginhallitus kuitenkin toteaa, ettd Kuh-
mon sijainti huomioiden, kyseisen rakennuksen kunnostamiseen on vaikea I6ytdd ulkopuo-
linen taho ja vaarana on, etté kuntakuvaan jdd réinsistyvd ja lopulta vaarallinen rakennus.
Tédmdn vuoksi kaavaehdotuksessa ei ole syytd suojella rakennusta sr-3 merkinndilld, jolloin
rakennus voidaan tarvittaessa purkaa. Rakennuksesta luopuminen voidaan toteuttaa kun-
nan kiinteistén kaupan sédntelyd noudattaen. Liitteend selvitys rakennuksen kunnosta.”

5.4.5 Ehdotusvaiheen kuuleminen
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6 ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Asemakaavaratkaisu

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

R M -1 Korttelialueelle saa sijoittaa myds keskusta-aluetta palvelevia toimintoja.
Korttelialueelle saa sijoittaa maaraaikaista asumista palvelevia tiloja, tydétiloja,
nayttelytiloja ja myymalatiloja seka muita toimintoja palvelevia toimistotiloja.
Tilojen tulee olla ymparistéhairidita aiheuttamatonta toimintaa. Aluetta ei saa
aidata.

Kontion koulun korttelialue osoitetaan asemakaavassa matkailua palvelevien rakennus-
ten korttelialueena. Kontion koulu on poistunut koulukdytosta. Rakennuksen tuleva
kaytto ei ole vielad tiedossa. Asemakaavan tavoitteena on tukea koulurakennuksen korjaa-
mista ja muutosta uuteen kayttétarkoitukseen mahdollistamalla korttelialueella monen-
laiset matkailutoimintaa palvelevat, keskusta-alueelle sopivat, ymparistohairiota aiheut-
tamattomat toiminnot ja palvelut.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella rakennusala osoitetaan asemakaa-
vassa Kontion koulun mukaisena ja sitovana. Rakennus maarataan rakennettavaksi kiinni
Kontionkadun puoleiseen rakennusalan sivuun. Rakennuksen kerrosluvuksi maarataan
vahintdan kolme, enintdan nelja. Rakennusoikeutta osoitetaan 3 000 k-m?2.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

R M -2 Uudisrakennusten julkisivumateriaalien, vérityksen ja mittakaavan tulee
sopeutua ymparistén ja ympardivien arvorakennusten henkeen.
Uudisrakentamisella ei saa heikentda arvorakennusten kaupunkikuvallista,
rakennustaiteellista eik& kulttuurihistoriallista arvoa. Aluetta ei saa aidata.

Uudisrakennuksen korttelialue osoitetaan asemakaavassa matkailua palvelevien raken-
nusten korttelialueena. Korttelialueelle on tavoitteena sijoittaa majoituspalveluita.

Uudisrakennuksen rakennusala on osoitettu asemakaavassa sitovana. Tavoitteena on,
ettd uudisrakennus rajaa yhdessa vanhan Kontion koulun kanssa lounaaseen avautuvaa
sisdpihaa. Rakennusalan rajauksessa on huomioitu majoitushuoneista avautuvat naky-
mat: L-kirjaimen muotoisesta rakennuksesta nakymat avautuvat koilliseen puistoalueelle
ja Lammasjarvelle, luoteeseen Lammasjarvelle, lounaaseen sisapihalle ja edelleen puisto-
alueelle ja Lammasjarvelle seka kaakkoon sisapihalle ja Kontion koulun suuntaan.

Korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Rakennusoikeutta osoitetaan 3 000 k-

i Rakennusala, jolle saa sijoittaa terassin.

Uudisrakennuksen luoteen puolelle voidaan sijoittaa Lammasjarvelle avautuva terassi. Te-
rassi palvelee rakennukseen mahdollisesti sijoittuvaa kahvilaa tai ravintolaa. Terassia voi
hyodyntaa tarvittaessa myods puistoalueelle avautuvana esiintymislavana.
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DDDDDH] Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Kontion koulun ja uuden majoitusrakennuksen valiin rajautuva sisapiha on asemakaa-
vassa osoitettu yleiselle jalankululle varattuna alueena. Piha-aluetta voidaan hyddyntaa
esimerkiksi tapahtumien aikana kaikille kaupunkilaisille avoimena oleskelu- ja tapahtuma-
aukiona. Muulloin piha-alue palvelee muun muassa majoitusrakennuksen ja Kontion kou-
lun piha-alueena. Sisdpiha on luonteeltaan avointa, julkista tilaa. Sen lapi johtaa julkinen
kulkureitti Maakunnanrannasta Kuhmo-talon ymparilla olevalle puistoalueelle.

Sisdpihaa ei ole tarkoitettu pysakointia varten. Pysakoinnille on varattu tilaa korttelialu-
een valittdmaan laheisyyteen autopaikkojen korttelialueelle.

| Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen tai esiintymislavan.

Sisdpihalle on osoitettu ohjeellisella merkinnalla rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen
tai esiintymislavan.

Autopaikkojen korttelialue.
I_ PA—3 Korttelialueen kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuville
korttelialueille. Autopaikat on varattu korttelialueen 25 kayttéon.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelia 25 palvelevat pysdkointipaikat sijaitsevat au-
topaikkojen korttelialueella.

Asemakaavassa pysakdintialueen jasentely on esitetty ohjeellisilla merkinngilla. Alueelle
mahtuu esitetylla ratkaisulla 74 autopaikkaa.

Asemakaavassa on huomioitu pysakdintialueen sijainti osana puistoaluetta. Pysakointi-
aluetta tulee jakaa osiin puu- ja pensasistutuksilla siten, ettd se hahmottuu vehreana, ym-
paroivaan puistoalueeseen liittyvana kokonaisuutena. Tavoitteena on, etta pysakointialue
maastoutuu laajaa avointa kenttaa paremmin ymparistdoon ja sopii arvokkaaseen puisto-
maiseen miljodseen. Pysdkointialuetta on hyva jasentda istutusten lisaksi myds esimer-
kiksi kiveyksilla ja valaistuksella. Autopaikat on osoitettu korttelialueelle ohjeellisilla ra-
jauksilla siten, ettd alueen halki avautuu nakymia Kontionkadulta Lammasjarvelle. Naky-
mia korostavat luode-kaakkosuuntaiset puurivistot. Korttelialueen koilliskulmassa on is-
tutettava alueen osa ja sailytettdvaa puustoa.
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Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

YY

Kuhmo-talon korttelialue osoitetaan asemakaavassa kulttuuritoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueena. Kerrosluku ja tehokkuusluku osoitetaan asemakaavassa en-
tuudestaan voimassa olevan asemakaavan mukaisilla merkinndéilla. Kerrosluku on Il ja te-
hokkuusluku e=0.40.

— . Suojeltava rakennus.

! sr-2 l Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta

R — | arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa tehda
sen arvoa alentavia muutoksia. Sisa- ja ulkopuolisissa korjaustdissa tulee
kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon lausunto.

Kuhmo-talo on maaritelty maakunnallisessa selvityksessa Kainuun maakunnallisesti ar-
vokkaat rakennushistorialliset kohteet (Kainuun liitto ja Kainuun ELY-keskus, B:12, 2018)
maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Se on todettu sivistyshistoriaa edustavana koh-
teena rakennushistoriallisesti (R) ja maisemallisesti (M) arvokkaaksi. Arvokohde osoite-
taan asemakaavassa suojelumaaraykselld sr-2.

1 Ohjeellinen pysdkdimispaikka.

Kuhmo-talon edustalla sijaitseva olemassa oleva pysdakdimispaikka on osoitettu asema-
kaavassa ohjeellisella rajauksella.

Asemakaavassa ei ole mahdollisuutta ratkaista Kuhmo-talon pysakdintia. Suunnittelualue
on suurimmaksi osaksi maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokasta puistoaluetta,
jolle ei ole mahdollista osoittaa laajaa pysakointia varten osoitettua aluetta ilman etta ko-
konaisuuden arvo heikentyy.

Kuhmo-taloa palveleva yleinen pysadkdintialue sijaitsee Kainuuntien varrella tassa asema-
kaavassa tarkasteltavan alueen ulkopuolella. Saattoliikenne voi hyddyntaa Kuhmo-talon
edustalla sijaitsevaa toriaukiota. Laajempaa pysdkoinnin tarvetta aiheuttavien tapahtu-
mien, kuten Kuhmon kamarimusiikki -tapahtuman, aikana pysakdinti voi sijoittua Konti-
onkadun varteen seka ilta-aikoina ldhella sijaitsevan Kuhmon kaupungintalon pysakaointi-
alueelle.

§N\/ gi\E W% Puisto.
A PN

Lammasjarven rannassa sijaitsevat viheralueet osoitetaan asemakaavassa puistoalueena.
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[Hﬂp_pﬂlﬂ Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

DHDDDHI Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Puistoalueella sijaitsevat jalankulkureitit on osoitettu asemakaavassa. Asemakaavassa on
huomioitu alueella jo entuudestaan olemassa olevien reittien sijainti. Rannassa kulkeva
reitti on osoitettu olemassa olevalle paikalleen sitovalla merkinnalla. Muut reitit on osoi-
tettu ohjeellisilla merkinnailla.

I[‘;';hﬂﬂi Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Kuhmo-talon korttelialueen ympari kulkeva reitti on osoitettu asemakaavassa jalankululle
ja polkupyorailylle varattuna reitting, jolla huoltoajo on sallittu. Reitti palvelee Kuhmo-
talon huoltoreittina seka pelastustiena.

Suunnitteluvaiheessa huoltoajoreittien sijaintivaihtoehtoja on tutkittu ajouraohjelmalla.
Reittivaihtoehtoja on testattu 8 metrin pituisella kuorma-autolla. Suositus huoltoreitin le-
veydeksi on 4 metrid. Huoltoreitin kdytannon toteutuksessa on huomioitava reitin kanta-
vuus. Huoltoajoneuvojen paikoitus tulee jarjestda muualla kuin Kuhmo-taloa ymparoivalla
puistoalueella.

irheilukentta
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Ajouramalleja alueen huoltoreittien sijainnista. Kuhmo-talon huolto on asemakaavassa osoitettu

vaihtoehtoisena myés koillisen suunnasta, jotta Kuhmo-talon ja Kontion koulun vdlinen alue voi-
daan sdilyttéd mahdollisimman vehrednd.

Uutta majoitusrakennusta palveleva huoltoreitti sijaitsee olemassa olevan huoltotien pai-
kalla Kontion koulun koillispuolella.
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Huoltoreitit on osoitettu asemakaavassa ohjeellisilla merkinngilla. Esimerkiksi risteysalu-
eiden mitoitukset on hyva jatkossa tutkia erillisellda suunnitelmalla. Tavoitteena kuitenkin
tulee olla, etta reitit sovitetaan puistoalueelle olemassa oleva kasvillisuus ja viherympa-
ristd huomioiden. Huoltoreitistosta ei tule muodostua puistomaisemaa hallitsevaa.

Katuaukio/tori.

Kontion koulun ja Kuhmo-talon valissa sijaitsevan kdantopaikan paikalle on asemakaa-
vassa osoitettu katuaukio/tori. Aukio palvelee tapahtumatorina alueella jarjestettavien
tapahtumien aikana.

& Sailytettava puu.

Maisemallisesti tarkedd puustoa on osoitettu sailytettavana. Sailytettaviksi osoitettuja
puita ei saa kaataa eikd muutenkaan vahingoittaa. Vaaraa aiheuttavien oksien poistami-
nen on kuitenkin mahdollista.

i | Sailytettava puusto.

Puistoalueella sijaitseva komea puusto on alueen identiteetin kannalta tarkea piirre ja
olennainen osa miljoékokonaisuutta. Kookkaat mannyt erottuvat alueella huomattavina
maamerkkipuina. Maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava puusto on huomioitu
asemakaavassa sailytettavana puustona.

[ 1 Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Maakunnanrannan tuntumaan puistoalueelle on osoitettu leikki- ja oleskelualue. Asema-
kaava tukee alueen kehittdmista toiminnallisena puistoalueena. Paikalla on jo entuudes-
taan lapsille suunnattu leikkipuisto. Aluetta on tavoitteena tdydentda esimerkiksi se-
nioreille ja aikuisille suunnatuilla kuntoiluvélineilla. Alueen suunnittelussa on hyva huomi-
oida esteettomyys.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
| : - Alueelle laaditaan erillinen puistosuunnitelma.

Kuhmo-talon pohjoispuolella sijaitsevan kentan alue osoitetaan asemakaavassa istutetta-
vana alueen osana. Alueelle laaditaan erillinen puistosuunnitelma, jossa tutkitaan asema-
kaavaa tarkemmin alueen kayttoa. Alueen suunnittelussa on hyva huomioida tarkeat sai-
lytettavat nakymat, kuten Kuhmo-talosta Lammasjarvelle avautuvat nakymat.
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| Ohjeellinen pelikentta.

Puistoalueelle Kontion koulun pohjoispuolelle osoitetaan asemakaavassa pelikentta.
Kenttd osoitetaan ohjeellisella rajauksella, sen sijainti ja rajaukset maaritellaan tarkem-
malla suunnitelmalla. Pelikentédn alue on varattu pienimuotoista pelitoimintaa, kuten pe-
tankki- tai molkkypelikenttia, varten.

| Ohjeellinen uimarannan alue.

Olemassa olevan uimarannan alue osoitetaan asemakaavassa asianmukaisella merkin-
nalla.

Uimarannalle osoitetaan asemakaavassa ohjeellisella rajauksella rakennuksen paikka. Ra-
kennuksen suurin sallittu kerrosluku on yksi, rakennusoikeutta osoitetaan 250 k-m?2. Pai-
kalle on mahdollista rakentaa esimerkiksi uimarantaa palveleva sauna- ja pukuhuonera-
kennus.

Uimarannan alueella sallitaan maaston muotoilu ja rakennuspaikan pengertaminen siten,
ettd sauna- ja pukuhuonerakennuksen rakentaminen on mahdollista Lammasjarven tul-
vauhan alainen alue huomioiden. Maaston muotoilu on tehtava siten, ettd pengerrykset
sovitetaan ranta-alueen luonnonmukaisiin korkeusasemiin.

Venesatama.

Maakunnanrannassa sijaitseva venesatama osoitetaan asemakaavassa asianmukaisella
merkinnalla.
W Vesialue.

Lammasjdrvi osoitetaan asemakaavassa vesialueena.

Tulvauhan alainen alue.
Lammasjarvella keskimaarin kerran sadassa vuodessa esiintyvan
mitoitustulvan huipun vedenkorkeus +164,54 m (N60).

Lammasjarven tulvauhan alaiset ranta-alueet osoitetaan asemakaavassa tulvauhan alai-
sina alueina. Rakentamista tulvauhan alaisille alueille ohjaa yleismaarays, jonka mukaan
kosteudelle alttiiden rakennusosien alimman korkeusaseman tulee olla vahintaan 1 m
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Lammasjarvelld keskimaarin kerran sadassa vuodessa esiintyvan mitoitustulvan huipun
vedenkorkeuden ylapuolella.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

T T T Suunnittelualue on osa vedenhankinnan kannalta tarkeaa pohjavesialuetta.
Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeilla ja vedenhankintaan soveltuvilla
pohjavesialueilla on voimassa pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17§) ja
pohjaveden muuttamiskielto (VL 3 luvun 2 §). Alueella ei sallita pohjaveden
laatua tai m&araa vaarantavia toimenpiteita tai toimintoja. Oljysailiot ja
muiden pohjavedelle haitallisten aineiden sailiét on sijoitettava maan paalle
rakennusten siséatiloihin tiivispohjaiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuus on
suurempi kuin varastoitavan aineen suurin maara

Asemakaavassa osoitetaan Mammankaivon pohjavesialue, joka ulottuu asemakaava-alu-
een koillisosaan. Asemakaavassa ei ole esitetty pohjavesialueelle olennaisia muutoksia.

Asemakaava-aluetta koskevat yleismaaraykset:

Piha-alueille on varattava riittdvasti tilaa lumen kasittelya ja varastointia seka hulevesien
kasittelya varten.

Kosteudelle alttiiden rakennusosien alin sallittu korkeusasema on +165,54 m (N60).

Uimarannan alueella sallitaan maaston muotoilu ja rakennuspaikan pengertaminen.
Maaston muotoilu on tehtava siten, ettd pengerrykset sovitetaan ranta-alueen luonnon-
mubkaisiin korkeusasemiin.

Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnittelu-
ratkaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Asemakaavan
muutoksen toteuttamisen valittémia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yh-
teydessa (MRL9 §, MRA 1 §).

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan vaikutuksia mm. ihmisten elinoloi-
hin, rakennettuun ymparistoon, luontoon, maisemaan, elinkeinoihin seka liikenteen ja
teknisen huollon jarjestamiseen. Vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus. Kaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan ensisijaisesti suunnittelualu-
een valittdmaan lahiymparistoon.

Kaavamuutoksessa merkittavia ovat mm. vaikutukset Kuhmon keskusta-alueen kaupunki-
rakenteeseen, kaupunkikuvaan, rakennettuun kulttuuriymparistéon ja maisemaan seka
Lammasjarven ranta-alueiden virkistyskayttéon.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkirakenteeseen

Alue sijaitsee keskeiselld ja nakyvalla, myos toiminnallisesti merkittavalla paikalla Kuhmon
kaupungin keskustassa Lammasjarven rannalla.
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6.2.3

Uudisrakentaminen Kontion koulun alueelle tukee Kuhmon keskustaan valittomasti liitty-
van alueen kehittamistd. Asemakaava tukee siten Kuhmon yhdyskuntarakennetta ja kau-
punkirakennetta.

Tulevaisuudessa Lammasjarven rantojen puistoalueet erottuvat kaupunkikuvassa kaik-
kien kaupunkilaisten kdytossa olevina viheralueina. Alueelle sijoittuvat palvelut tukeutu-
vat Kuhmon keskusta-alueella entuudestaan sijaitseviin palveluihin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparist6on ja maisemaan

Asemakaavan tavoitteena on tukea miljodlle ominaisten erityispiirteiden ja arvojen saily-
mistd. Asemakaavassa maakunnallisesti arvokas Kuhmo-talo osoitetaan suojelumaarayk-
selld. Kontion koulun korttelialueella kayttotarkoitus on maaritelty siten, etta se tukee
koulurakennuksen ottamista uuteen kayttéon, mika tukee rakennuksen sailymista.

Alueella entuudestaan sijaitsevat rakennukset, Kontion koulu ja Kuhmo-talo, ovat raken-
nushistoriallisesti, arkkitehtonisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaita. Miljodlle
ominaiset arvot edellyttavat alueelle sijoittuvilta uudisrakennuksilta korkeaa arkkitehto-
nista ja rakennusteknistd laatua. Uudisrakennukset tuovat miljo6seen omaa aikaansa
edustavan kerroksen.

Alueen rakentamisen jarjestykselld on kaupunkikuvan ja maiseman kannalta suuri merki-
tys. Kontion koulun tuleva kaytto olisi kaupunkikuvan kannalta hyva ratkaista ennen mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialueelle sijoittuvan uudisrakennuksen toteutta-
mista.

Vaikutukset rakennetun kulttuuriympariston arvokohteisiin

Maakunnallisesti arvokkaan Kuhmo-talon sailyttamista tukee rakennusta koskeva suoje-
lumerkinta. Suojelumaaraykselld ohjataan rakennuksen tulevaa korjaamista siten, etta
sen sisatiloille ja ulkoasulle tyypilliset ominaispiirteet sailyvat.

Kontion koulun rakennushistoriaselvityksessd koulurakennus on maaritelty historialli-
sesti, rakennushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti sekd maisemallisesti arvokkaaksi.
Kuhmon kaupunginhallituksen p&datoksen (Khall 07.02.2023 § 40, 266/10.02.03/2021)
mukaisesti asemakaavassa ei osoiteta Kontion koulun sailyttdmista edellyttavaa suojelu-
merkintaa. Talta osin asemakaava poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta.

Kontion koulun sailyttamista ja korjaamista uuteen kayttoon pyritdan edistimaan mah-
dollistamalla korttelialueella monenlaiset matkailutoimintaa palvelevat, keskusta-alu-
eelle sopivat, ymparistohairiota aiheuttamattomat toiminnot ja palvelut.

Kontion koulun sdilyttamista ja toisaalta sen paikalle mahdollisesti sijoittuvan uudisraken-
nuksen merkitysta kaupunkikuvassa ohjaavat kaavamaaraykset, joiden mukaan rakennus-

47 (51)

KAAVASELOSTUS
KUHMON KONTION KOULUN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS



UJ
SWECO ﬁ

6.2.4

6.2.5

48 (51)

KAAVASE
KUHMON

ala osoitetaan asemakaavassa Kontion koulun mukaisena ja sitovana, rakennus maara-
taan rakennettavaksi kiinni Kontionkadun puoleiseen rakennusalan sivuun ja rakennuksen
kerrosluvuksi maarataan vahintaan kolme, enintdan nelja.

Sosiaaliset vaikutukset ja palvelujen saavutettavuus

Kontion koulun alue tunnetaan Kuhmossa vanhana koulun paikkana. Alueen kayttotarkoi-
tus on muuttumassa koulutoiminnan siirryttya pois alueelta — Kontion koulu on jaanyt
pois koulukaytosta ja uudempi koulurakennus on purettu.

Alueelle on tavoitteena sijoittaa uutta majoitustoimintaa seka uusia matkailijoille ja kau-
punkilaisille suunnattuja palveluita. Palvelut taydentavat Kuhmon keskustan alueella en-
tuudestaan olemassa olevia palveluita. Toisaalta matkailutoiminnassa voidaan hyodyntaa
Kuhmon keskustan palveluita.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueelle tulevaisuudessa sijoittuva matkailukaytto lisda liikennetta alueelle ja alueen si-
salla seka pysakointipaikkojen tarvetta. Uusia toimintoja varten on varattu pysakdintipaik-
koja, jotka on kaavamaarayksella osoitettu Kontion koulun korttelissa 25 sijaitsevia palve-
luita varten.

Asemakaavassa osoitettu pysdkdintialue hahmottuu osana ympardivaa puistoaluetta,
mika tulee jatkossa huomioida alueen suunnittelussa ja toteutuksessa. Pysakointialuetta
on hyva eldvoittdd mm. puu- ja pensasistutuksilla, kiveyksilld ja valaistuksella. Alueen
suunnittelussa tulee huomioida Kontionkadulta Lammasjarvelle avautuvat ndkymat. Alu-
een toteuttaminen avoimena asvalttikenttdna vahentaisi alueelle ominaista vehreytta ja
heikentaisi miljoolle ominaisia arvoja. Pysakdintipaikkojen ja istutusten sijoittuminen alu-
eelle on osoitettu asemakaavakartalla ohjeellisilla merkinngilla. Alueelle on hyva laatia
tarkempi suunnitelma, jossa osoitetaan istutukset, pintamateriaalit ja valaistus.

Asemakaavassa on huomioitu Kuhmo-talon huollon tarve. Kuhmo-talolle suuntautuu
huoltoliikennetta erityisesti tapahtumien, kuten Kuhmon kamarimusiikkitapahtuman,
sekd konserttikiertueiden aikana. Asemakaavassa osoitetaan huoltoreitti Kuhmo-talon
ympadri. Asemakaavassa osoitetaan huoltoreitit myds uuteen majoitusrakennukseen liit-
tyvia toimintoja varten. Huoltoreitit sijoittuvat pdaosin alueella entuudestaan olemassa
olevien reittien paikoille, eli huoltoreitteind hyddynnetaan kevytta liikennetta varten va-
rattuja reitteja.

Asemakaavassa ei ole mahdollisuutta varata pysadkodintipaikkoja Kuhmo-taloa varten.
Kuhmo-talon pysakdinnin tarve on suuri. Asemakaavassa ei ole kuitenkaan nahty tarkoi-
tuksenmukaiseksi varata Lammasjarven rantojen viheralueita pysakointiin. Suurten pysa-
kointialueiden rakentaminen muuttaisi huomattavasti alueen luonnetta, kun vehrea vi-
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6.2.6

6.2.7

6.3

hermaisema muuttuisi asvaltoiduksi tai kivetyksi pysakointikentaksi. Asemakaavassa kaik-
kia kaupunkilaisia palveleva viheralue on nahty Kuhmo-taloa palvelevaa pysakdintia tar-
kedmpana asiana.

Kuhmo-talon pysdkdintitilanne ei asemakaavan seurauksena muutu. Jatkossakin Kuhmo-
talon pysakointi joudutaan varsinkin tapahtumien aikana osoittamaan lahistolle Kainuun-
tien varressa sijaitsevalle pysakointialueelle, Iaheisten katujen varsille sekd muualle |dhi-
seudulle, kuten Kuhmon kaupungintalon pysakdintialueelle. Kuhmo-talon itdapuolella Kai-
nuuntien varressa sijaitsevaa pysdkdintialuetta on jatkossa mahdollista kehittaa Kuhmo-
taloa palvelevana pysdkadintialueena. Alue on kuitenkin melko pieni, joten se ei yksistaan
ratkaise Kuhmo-talon pysdkdintiongelmaa suurten tapahtumien aikana.

Vaikutukset virkistyskdyttoon

Alueella sijaitsevien palvelujen kehittaminen tukee alueen virkistyskayttod. Asemakaava-
ratkaisussa on huolehdittu siitd, ettd puistoalue on edelleen kaikkien kaupunkilaisten saa-
vutettavissa. Asemakaavassa on huomioitu alueella entuudestaan olevat kevyen liiken-
teen reitit, uimapaikka ja leikkialue. Jatkossa aluetta on tarkoitus kehittda edelleen kau-
punkilaisten yhteisena viheralueena.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavan kattama alue on p&daosin rakennettua aluetta ja hoidettua puistoaluetta.
Varsinaisia luontoarvoja ei alueella ole todettu.

Asemakaavaan on merkitty suunnittelualueen koillisosiin ulottuva pohjavesialue. Pohja-
vesialueelle ei ole asemakaavassa osoitettu uutta kayttoa.

Asemakaavamuutoksen suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Suunnittelualueella voimassa oleva Kuhmon keskustaajaman osayleiskaava on hyvaksytty
17.6.2014. Osayleiskaavassa Kontion koulun ja Kuhmo-talon alue on osoitettu julkisten
palvelujen ja hallinnon alueena, jolla ympéristo sailytetdan (PY/s). Osayleiskaavan tullessa
voimaan Kontion koulun alueella oli vield toiminnassa olevia koulurakennuksia, ja kaava-
ratkaisu pohjautui olemassa olevaan ja ldhitulevaisuuden tilanteeseen.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 42 § 1 momentin mukaan yleiskaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi. 42 § 4 momentin mukaan, jos yleiskaava on ilmeisen van-
hentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisall6ltdan 1 mo-
mentissa sdddetysta poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava siita, ettda asemakaava
sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssd sdaadetdan
yleiskaavan sisdltovaatimuksista.
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Kontion koulun alueen asemakaava poikkeaa korttelialueen 25 suhteen voimassa olevasta
osayleiskaavasta. Poikkeamisen perusteena on alueen ottaminen uuteen kaytt66n koulu-
toiminnan paatyttya Kontion koulun alueella. Vanhempi koulurakennus on jaanyt koulu-
kayton paattymisen jalkeen tyhjilleen ja uudempi koulurakennus on purettu. Tavoitteena
on mahdollistaa Kontion koululle uuden kayttotarkoituksen loytyminen, mika parantaa
rakennuksen sdilymisen mahdollisuuksia.

Asemakaavaratkaisussa hyodynnetdan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja ole-
massa olevia palveluita. Tavoitteena on luoda alueelle uusia, alueelle soveltuvia ja Kuh-
mon kaupungin keskustan palveluihin tukeutuvia toimintoja. Asemakaava tukee Kontion
koulun korjaamista ja muutosta uuteen kayttotarkoitukseen mahdollistamalla korttelialu-
eella monenlaiset keskusta-alueelle sopivat, ymparistohairiota aiheuttamattomat toimin-
not ja palvelut. Alueelle on tavoitteena sijoittaa majoitustoimintaa sekd uusia matkaili-
joille ja kaupunkilaisille suunnattuja palveluita. Palvelut tdydentdavat Kuhmon keskustan
alueella entuudestaan olemassa olevia palveluita. Toisaalta matkailutoiminnassa voidaan
hyodyntaa Kuhmon keskustan palveluita.

Kuhmo-talo osoitetaan asemakaavassa suojelumerkinnalla. Ratkaisu on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

Kontion koulun suojelumerkinta on jatetty pois Kuhmon kaupunginhallituksen paatoksella
(Khall 07.02.2023 § 40, 266/10.02.03/2021). Ratkaisu poikkeaa voimassa olevasta yleis-
kaavasta. Perustelut paatokselle on esitetty luvussa 5.4.4 Ehdotuksen valmistelu.

Suunnittelualue kuuluu vesimaisemallisesti arvokkaaseen alueeseen (ma). Asemakaa-
vassa arvoalue on huomioitu puistoalueiden suunnittelussa seka alueelle tulevan uudis-
rakentamisen sijainnin suunnittelussa.

Lammasjarven rantojen puistoalue osoitetaan asemakaavassa yleiskaavan mukaisesti vir-
kistykseen soveltuvana puistoalueena. Puistoalueelle osoitetaan kaikille kaupunkilaisille
suunnattuja toimintoja ja palveluita. Osayleiskaavassa osoitettu pohjavesialue on huomi-
oitu asemakaavassa.

Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava toteuttaa sille asetettuja tavoitteita: asemakaavan muutoksella mahdolliste-
taan Kontion koulun alueen kehittdminen uuteen kayttotarkoitukseen. Asemakaavan
muutoksessa huomioidaan olemassa olevien rakennusten kayttotarkoitusten muutokset
ja alueen uuteen toimintaan liittyvat lisdrakentamistarpeet.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttoétavoitteita. Asemakaava mahdollis-
taa alueella sijaitsevien palveluiden kehittamisen ja olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen taydentamisen. Suunnittelussa on huomioitu alueelle tyypilliset valtakunnalliset ar-
vot, maiseman ja rakennusten ominaispiirteet seka paikalliset erityispiirteet.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu asemakaavakartta merkintdineen ja kaa-

vamaarayksineen.

Oulussa

b ok

Kaisa Makiniemi, TKT arkkitehti SAFA

Sweco Finland Oy
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Leena Pehkonen, luonnonvara-alan YAMK

Osastopaallikkoé, Sweco Finland Oy
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

290 Kuhmo Tayttamispvm

Kontion koulun alueen asemakaavamuutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

7,2532

Omarantaiset
Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

14.03.2023

14.03.2023
04.06.2021

7,2532

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 7,2531 100,0 9874 0,14 0,0000 9874

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,9060 12,5 3624 0,40 -2,0485 3624

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,3389 46,0 250 0,01 0,9852 250

R yhteensa 0,7161 9,9 6000 0,84 0,7161 6000

L yhteensa 0,4070 5,6 0,3828

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 1,8851 26,0 -0,0356

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 7,2531 100,0 9874 0,14 0,0000 9874

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 0,9060 12,5 3624 0,40 -2,0485 3624

YO -2,0439

YY 0,9060 100,0 3624 0,40 -0,0046 3624

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,3389 46,0 250 0,01 0,9852 250

VP 3,3389 100,0 250 0,01 2,5743 250

VU -0,6988

A% -0,8903

R yhteensa 0,7161 9,9 6000 0,84 0,7161 6000

RM-2 0,3757 52,5 3000 0,80 0,3757 3000

RM-1 0,3404 47,5 3000 0,88 0,3404 3000

L yhteensa 0,4070 5,6 0,3828

LPA-1 0,3422 84,1 0,3422

Katuauk./torit 0,0323 7,9 0,0323

LV 0,0325 8,0 0,0083

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 1,8851 26,0 -0,0356

W 1,8851 100,0 -0,0356
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