


Kaavoituskatsaus
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Maankaytt6- ja rakennuslain 7 §:n mukaan kunnan tulee vahintaan kerran 2w
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vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja e
lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan %’ﬁ %
s e , 2
vahaisia (kaavoituskatsaus). =5

Kaavoituskatsauksen tavoitteena on antaa kokonaiskuva kunnan
tamanhetkisesta yleis- ja asemakaavasuunnittelusta.

Katsauksessa esitettyjen kohteiden lisaksi voi kaynnistya myos muita
hankkeita, joista tiedotetaan erikseen.




Maakuntakaavoitus

Kainuussa on voimassa viisi maakuntakaavaa
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Maakuntakaava 2020 kattaa koko Kainuun alueen ja siini on kisitelty kaikki kaavan "~ A -
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Kainuun 1. vaihemaakuntakaava

Kaava koskee puolustusvoimain ampuma- ja harjoitusalueita sekd niiden melualueita.
Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava

Kaava koskee vihittiiskaupan suuryksikéiden sijoittumista ja mitoitusta Kainuussa.
Kainuun tuulivoimamaakuntakaava

Kaavassa osoitetaan valtakunnallisten alueidenkéiyttétavoitteiden mukaisesti tuulivoiman
hyddyntimiseen parhaiten soveltuvat alueet



Maakuntakaavoitus

Kainuun vaihemaakuntakaava 2030

Kainuun vaihemaakuntakaavassa 2030 kisitelldin alue- ja yhdyskuntarakennetta,
virkistysti, lilkennejirjestelmai, luonnon- ja kulttuuriympirist6d sekd
luonnonvarojen kiyttoi ja elinkeinojen toimintaedellytyksii. Maakuntakaavassa
osoitettavien uusien kaavaratkaisujen osalta Kainuun vaihemaakuntakaava 2030
kumoaa tai muuttaa osin Kainuun maakuntakaavan 2020 kaavaratkaisuja ja sisaltid
teknisluonteisia korjauksia Kainuun 1. vaihemaakuntakaavan, Kainuun kaupan
vaihemaakuntakaavan ja Kainuun tuulivoimamaakuntakaavan kaavamerkint6ihin

Tuulivoimamaakuntakaavan tarkistus

Kainuun maakuntavaltuusto on paittinyt 17.6.2019 kokouksessaan kaynnistid
vaihemaakuntakaavan laatimisen Kainuun tuulivoimamaakuntakaavan
tarkistamiseksi.

Tuulivoimamaakuntakaavan tarkistus on luonnosvaiheessa.
Lisdtietoa maakuntakaavoituksesta 16ytyy Kainuun Liiton internet sivuilta:

https://kainuunliitto.fi/kaavoitus-a-liikenne/
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https://kainuunliitto.fi/kaavoitus-ja-liikenne/

Yleiskaavat

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankiyton

yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen.

Yleiskaava voidaan laatia my6s maankéyton ja rakentamisen ohjaamiseksi méiritylla
alueella.
e
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Yleiskaavassa osoitetaan mm. asuinrakentamisen, tyopaikkatoimintojen, viherrakente
suojelun alueita. My6s eri kulkumuotojen likkenneyhteydet, kulttuuriympiriston
ominaisuusmerkinnit ja yhdyskuntateknisen huollon asiat voidaan sovittaa yhteen muun

maankiyton kanssa.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa tai muutettaessa yksityiskohtaisempia kaavoja (asema- tai
ranta-asemakaava).

Voimassa olevat yleiskaavat:

* Keskustaajama osayleiskaava

* Vartiuksen rajanylityspaikan ja sen lihialueen osayleiskaava
* Lentiiran osayleiskaava

* Lammasjirven osayleiskaava



Asemakaavat 2%

Alueiden kidyton yksityiskohtaista jirjestimistd, rakentamista ja kehittimisti varten %

¢
%

laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoi

varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankiyttoa paikallisten olosuhteiden, kaupunki-
ja maisemakuvan, hyvin rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kiyton
edistimisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttimalli tavalla (MRL 50§)

tarkoitus on osoittaa yksityiskohtaisesti eri alueiden kiyttotarkoitukset, esimerkiksi

Asemakaavoitus on yksityiskohtaisin maankiyt6n suunnittelun taso. Asemakaavan %
viheralueet, asumisen alueet, teollisuuden ja palvelujen alueet sekd ohjata rakentamista ja gE

muuta maankayttoa.

Ranta-asemakaavalla ohjataan paiasiassa loma-asutuksen jirjestimisti ranta-alueille.
Kuhmon kaupungin keskustaajaman asemakaava-alue kattaa n. 160 ha alueen.

Vireilli ja tulossa olevat asemakaavahankkeet:

¢ Asemakaavan muutos M T 900 (hyryntie) vililli Kantolankuja — Pajakkakosken silta

*  Kontio-Pajakka ranta-alue asemakaavan muutos
*  Nykyisen terveys-aseman alueen asemakaavamuutos

*  Kaupunginhallitus on hyviksynyt 11.5.2021 kaavoitusohjelman 2021-2024
ohjaavaksi asiakirjaksi Kuhmon keskeisten asemakaavahankkeiden tueksi (liite).
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Kaupunginvaltuusto hyviksyi asemakaavan 25.10.2022 § 82.

Asemakaava tuo lisii yritystontteja yleiskaavan
.
~~~ aluevarauksen mukaisesti.

\ '} T+ Alueen rakentaminen kunnallistekniikan osalta kiynnistyy
\i vuoden 2022 aikana ja kaupunki paittii tonttien
b __ luovutusehdoista vuoden 2022 aikana.



Kontio-Pajakka
ranta-alue

i 4
* Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskusta vilittomissi liheisyydessd Lammasjirven % st 7

Pajakkakosken ranta-alueella sisltien Kuhmon kamarimusiikin keskuksen Kuhmo- .
talon, Kuhmon ev.lut seurakunnan seurakuntakeskuksen, terveysaseman, kirjaston ja .- .
Pappilan alueen. ZES

e Suunnitteluhankkeissa tavoitteena on ratkaista alueiden tulevin vuosien ja vuosi-
kymmenien kiytt6 kokonaisvaltaisesti siten jokainen alue toteutetaan omana
suunnittelu-hankkeena huomioiden kuitenkin kokonaisuus.

* Suunnitteluhankkeen keskeiseni ja ratkaistavan asiana tulee olemaan Kontion
koulujen alueen tuleva kiyttotarkoitus sekd nykyisen terveysaseman seutu riippuen
uuden sote-aseman sijainnista.

* Uuden sote-aseman (ent.terveysasema) sijainti vaihtoehtoina on alustavasti esille
noussut myds nykyisen sijainnin lisiksi matkahuollon-pesipallokentin alue seki
Piilolan alue.




Kontion alueen asemakaavan
muutos

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa Kontion koulun alueen
kayttotarkoituksen muutokset.

Kontion koulu ei ole enii koulukdytéssi. Rakennuksesta on tehty
suojeluesitys, joka on ELY-keskuksella ja Museovirastolla Kisittelyssi.
Asemakaavaty0ssi tutkitaan vaihtoehtoja Kontion koulun siilyttimisen
puolesta seki my6s korvaavan uudistakentamisen Lihtokohdista.

Lihtokohtaisesti ranta-alueelle on ajateltu suunniteltavaksi matkailuun liittyvii
lilketoimintaa sekd matkailijoita ja kaupunkilaisia palvelevia palveluita. Kaupunki ei
lihtokohtaisesti ole suunnittelemassa alueelle asuinrakentamista

Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 4.6.2021, jonka jilkeen on pidetty
Tyo6paja1l 30.6.2021. ja tydpaja 2 16.9.2021.

- Alustava luonnoksen yleisotilaisuus pidettiin 26.1.2022

- Asemakaavachdotus tulee nihtaville kesilld

- Kaavaty6n tavoitteena on valmistua syksyyn 2022 mennesssa.



Nykyisen Terveysaseman
alueen asemakaavan muutos

Suunnitteluhankkeessa tavoitteena on ratkaista alueen
tuleva maankdytt6. Voimassa oleva asemakaava ei ole
ajantasainen.

Hankkeen lihtokohdat ovat sidoksissa uuden sote-aseman |
sijaintiin. Suunnitteluhanke toteutetaan asemakaavan 5%" 1
muutoksella, jonka yhteydessi kiydiin lipi alueen enlalsef -
kayttotarkoitukset tai ajantasaistetaan asemakaava, joka B

mahdollistaa uuden sote-aseman sijoittumisen alueelle tai

kokonaan uuden kiyttétarkoituksen.

Suunnittelun yhteydessd huomioidaan koko ranta-alueen
kokonaisuus.

Alue on Kuhmon kaupungin jaKuhmon ev.lut
seurakunnan omistuksessa. Alueen koko on noin S
hehtaaria.

Suunnittelutyd toteutetaan konsultin toimesta.

Asemakaavan muutos kiynnistyy vuoden 2022 keviilla.




Asemakaavan muutos maantien 900 (Hyryntie) valili
Kantolankuja — Pajakkakosken silta
Suunnitteluhankkeessa tavoitteena on laatia asemakaavan muutos, joka

mahdollistaa Hyryntien tielinjauksen siirron ja Kuhmo Oy:n ja Kuhmon Limpd
Oy:n teollisuuskortteleiden laajenemisen etelddn ldhivuosien investointeja varten.

Suunnittelutyd etenee yhti aikaisesti tie- ja rakennussuunnitelman laadinnan
kanssa. Ensimmiinen tie- ja rakennussuunnitelma oli ndhtavilld loppuvuodesta
2020. Toinen tiesuunnitelma oli nahtivilld syksylld 2022.

Tiesuunnitelma tulee uudelleen nihtiville tielinjaukseen tehtyjen
muutoksien johdosta.

Kaavaluonnos oli ndhtivilld vuoden 2020 lopussa ja kaavachdotus syksylld 2021.

Kaavaehdotus tulee uudelleen nihtiville tielinjaukseen tehtyjen
muutoksien johdosta.

Tie-ja rakennusuunnitelman hyviksyminen edellyttii, ettd asemakaava on
hyviksytty.

Tavoitteena on, etti tiesuunnitelman ja asemakaavan muutos ovat hyviksytty

loppukesilld 2022.
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Ranta-asemakaavat

* Kuhmon kaupungin alueella on verrattain paljon yksityisten ja yhtididen
laadituttamia ranta-asemakaavoja.

* Ranta-asemakaava laaditaan usein loma-asutuksen jirjestimiseksi ranta-

alueella

* Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen
laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle.

wuholammitiatio




Tonttien riittavyys ja muuta ajankohtaista

Asuinrakennusten uudisrakentaminen on ollut viime vuosina vihiisti ja uusien omakotitalojen lupamiiri on viime vuosina
litkkunut noin viidessi (vuosi 2021, 4 lupaa). Tdmin lisiksi rantakiintestjen vapaa-ajan asuntojen kiyttotarkoituksien
muutoksia on my6nnetty vuoden 2021 aikana 4 kpl.

Kuhmon kaupungin keskustaajaman asemakaava-alueella on kaupungilla 32 vapaata omakotitalotonttia.

Keskustan pohjoispuolella noin10 km etdisyydelld Karhuniemessi on nelji omarantaista omakotitonttia. Nistd yksi on
myyty syksylld 2021.

Lisiksi yksityisten ym. omistuksessa on runsaasti paiasiassa rakentamattomia vapaa-ajan tontteja.

Laadukkaampien ja sijainniltaan parempien omakotitonttien parantamiseksi kaupungin tulee mahdollisesti hankkia uusia

hyvid rakentamiseen soveltuvia alueita kohtuullisella hinnalla, kun rakentamiseen sopivia alueita tulee tarjolle esimerkiksi
rantaan rajoittuvista kiinteistoista.

Kuhmon kaupungin ja muiden maanomistajainen omistuksessa olevia rakentamattomia rivi- ja kerrostalotontteja tontteja on
verrattain vihin tarjolla.
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Tonttien riittivyys ja muuta ajankohtaista

Kaupungilla on tarjolla yritystoimintaa varten tontteja Sormulan, Kantolan, Korkeamien ja Jaurakon
alueilta. Yritystoiminta on keskittynyt Kantolan ja Sormulan alueelle. Nimai alueet alkavat olla
rakennettu tdyteen.

Nurmestien risteyksen alueen uusi asemakaava Yrityspuisto Kuhmon Mintymiki tuo tulevina
vuosina tonttitarjontaa riittdvisti yritystoimintaa varten tuleville vuosille.

Kuhmon kaupungin keskeisind maankiyton suunnittelu ja toteutettavina asioina tulevina vuosina

e Kontion koulujen alueen ja koko ranta-alueen maankiytto
* Sote-aseman sijainti ja alueen maankiytto
*  Uimabhallin sijaintipaikaksi on pddtetty nykyinen paikka.

* Ydinkeskustan asemakaavan ajantasaistaminen sekd myds yleiskaavan péiivityksen tarve.



X Rakentamattomat tontit, keskusta
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¢ KAUPUNGIN OMISTAMAT TONTIT
Rakentamattomat /vapaat
O Erillispientalot
XX Rivitalot

B Asuin- liike- ja toimistorak.tontit
A Teollisuus- ja varastotontit

& AOT-tontit

32
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YKSITYISTEN YM. OMISTUKSESSA OLEVAT

@ Erillispientalot 126
X Rivitalot 3
M Asuin- liike- ja toimistorak.tontit 1
A Teollisuus- ja varastotontit 9
X Muut tontit 2

139




Kaupungin vapaat tontit, keskusta
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https://www.kuhmo.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen-ja-tontit/vapaat-tontit/

Kuhmon kaupungin
karttapalvelu:

Kuhmo.karttatiimi.fi

m Karttapalvelu



https://kuhmo.karttatiimi.fi/link/Wv5Mf
https://kuhmo.karttatiimi.fi/link/Wv5Mf

