ASEMAKAAVASELOSTUS

SORMULAN TEOLLISUUSALUEEN KORTTELEIDEN 659 ja 660 ASEMAKAAVAMUU-
TOS

Asemakaavan kaavaselostus, joka koskee 13.5.2019 piivittyd asemakaavaa.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 659 ja 660 ja siithen rajoittuvia katu- ja litkennealueita.

Kuhmon kaupunki Vireilletulosta on ilmoitettu 8.8.2018
Hyviksytty kaupunginhallituksessa
Hyviksytty kaupunginvaltuustossa
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1 PERUSTIEDOT

1.1

1.2

1.3

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 659 ja 660 ja siihen rajoittuvia katu- ja litkenne-
alueita. Suunnitteluhankkeen tarkoituksena on saada lisii tonttimaata Valimon tien katu-
alueelta.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelu alue sijaitsee Kuhmon keskustan etelipuolella olevalla Sormulan teollisuusalu-
eella. Kaava-alueen rajaus tarkentuu suunnittelun edetessi.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ja muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvi-

tyksisti ja lihdemateriaalista

Seurantalomake.

Keskustaajaman osayleiskaava ja sen selvitykset
Maakuntakaava

Aikaisemmat aluetta koskevat asemakaava-asiakirjat

2 TIIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Suunnitteluhankkeen tavoitteena on tarkastella korttelien 659 ja 660 laajentumismahdolli-
suuksia Valimontien ympiristdssi. Yhteni vaihtoehtona muuttaa Valimontien katualue
tonttimaaksi. Suunnittelussa huomioidaan alueen raskaan liikenteen sujuminen. Suunnitte-
lun aikana voidaan tarkastella myds kaavamidriyksii.

Kaavaprosessi kiynnistyi alkuvuodesta 8.2.2019 vireilletulolla. Kaavaluonnos nihtivilld
8.2-8.3.2019.

Tidydentyy kaavaprosessin kuluessa. ..

Asemakaava

Kaavaratkaisussa Valimontien osa on muutettu tonttimaaksi, Teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue. Valimontien ja Pennitien viliin on osoitettu uusi katu-alue (Valimontie

on tarkistettu.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava-alue on toteutunutta teollisuusaluetta. Kuhmon kaupunki valvoo rakennuslu-

pien ja maankidyttdsopimusten avulla alueen toteutumista



3 LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

3.2

3.2.1

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sisiltidd teollisuustontteja (T) ja katualueita. Alue on rakennettua teollisuus
aluetta.

Luonnonympiristo

Suunnittelualueella ei ole varsinaista luonnonympiristéd. Alueen kasvillisuus, linnusto ja
eldimistd on tavanomaista rakennetulle ympiristolle.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa uhanalaisten kasvien esiintymii. Suunnittelualueella ei
ole my6skiin todettuja luonnonsuojelu- tai metsilaissa suojeltuja luonnonympiristsja.

Rakennettu ympiristo

Suunnittelualue on rakennettua teollisuusaluetta. Tonttien rakennukset ovat teollisuus-
halleja, toimistotiloja ja varastorakennuksia. Alueelle on rakennettu kadut ja kunnallistek-
niikkaa (vesi- ja viemiriverkosto).

Pilaantuneet maa-alueet

Alueen toiminnasta johtuen alueella voi olla pilaantuneita maa-alueita. Kohteiden maape-
rin mahdollinen pilaantuminen johtuu alueella olevan toiminnan johdosta.

Maanomistus

Alue on Kuhmon kaupungin ja alueella toimivien yrittdjien hallinnassa tai omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkiytén tavoitteet

Valtioneuvosto piitti valtakunnallisista alueidenkiyttdtavoitteista 14.12.2017. Paidcokselld

valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemin ja 2008 tarkistaman pii-

toksen valtakunnallisista alueidenkiyttotavoitteista.

Maankiytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-

tamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa.



VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
Toimivat yhdyskunnat ja kestivi liitkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntimisti. Luodaan
edellytykset elinkeino-ja yritystoiminnan kehittimiselle sekd viestokehityksen edellytei-
mille riittdville ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vihihiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskun-tarakenteen eheytti.

Edistetddn palvelujen, typaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvii saavutettavuutta eri vies-
toryhmien kannalta. Edistetddn kivelyd, pyoriilyd ja joukkoliikennettd sekd viestinti-,
litkkkumis-ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittdvit uudet asuin-, tydpaikka-ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kivelyn ja pydriilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejirjestelmi

Edistetddn valtakunnallisen litkennejirjestelmin toimivuutta ja taloudellisuutta kehittd-
milld ensisijaisesti olemassa olevia litkenneyhteyksii ja verkostoja sekd varmistamalla edel-
lytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskiyttoon perustuville matka-ja kuljetus-
ketjuille seki tavara-ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvilisesti ja valtakunnallisesti merkittivien liikenne-ja viestintiyhteyk-
sien jat-kuvuus ja kehittimismahdollisuudet sekd kansainvilisesti ja valtakunnallisesti
merkittivien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittimismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinympirists

Varaudutaan sidn iri-ilmioihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmis-
tetaan muutoin.

Ehkiistian melusta, tirinistd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympiristé-ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeji aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen vilille jitetddn riittivdin suuri etdisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetus-ten jirjestelyratapihat sijoitetaan riittdvin etiille asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkisti alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvit alueelliset kehittimisedellytyk-
set ja toiminta-mahdollisuudet.



Elinvoimainen luonto-ja kulttuuriympirists seki luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympiristéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien siilymista.

Huolehditaan virkistyskiyttoon soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekid viheralueverkos-
ton jat-kuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio-ja kiertotaloudelle seki edistetddn luonnonvarojen kestivid hyo-
dyntimistd. Huolehditaan maa-ja metsitalouden kannalta merkittivien yhteniisten vilje-
ly-ja metsi-alueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittivien alu-
eiden siilymisesti.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttimien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin.
Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittivien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetiin ensisijaisesti olemassa olevia johtokiytivii.

Maakuntakaava

Kainuun koko maakunnan kisittavi Kainuun maakuntakaava 2020 hyviksyttiin Kainuun
maakuntavaltuustossa  7.5.2007. Valtioneuvosto vahvisti Kainuun maakuntakaavan
29.4.2009.

Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskee kaavamerkinti

A Taajamatoimintojen alue

Merkinnilli A osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym.
tyopaikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine
litkenne- virkistys-, puisto- ja erityisalueineen.



Suunnittelumairiys:

Taajamatoimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tu-
lee edistii yhdyskuntarakenteen eheyttimisti seki taajaman ydinalueen kehittimisti roi-
minnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeisti hahmottuvaksi keskukseksi. Suunnitrelussa tu-
lee kiinnittzi huomiota taajama-alueiden viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeurtami-
seen rakennettuun ymparistoon, kevyen litkenteen toimintamahdollisuuksiin ja likenne-
turvallisuuteen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympiriston tai maiseman vaalimisen kannalta tirkeiden
kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvor siilyvat

Aluetta koskevat myds Maakuntakaavan yleismiiriykset, joista olennaisemmin;

Liikenneturvallisuus

Yleinen suunnittelumairiys:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kiyttdd koskevassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota litkenneturvallisuuden edistimiseen sekd sujuvan
ja hyvin litkenneympiristén saavuttamiseen.

Kainuun maakuntavaltuusto on p#ittinyt kidynnistii maakuntakaavan laatimisen Kai-
nuun kokonaismaakuntakaavan tarkistamiseksi 1.6.2015.

Kainuun maakuntakaavan luonnos on ollut syksylld 2018 nihtivilld. Luonnoksessa ei ole
tdtd suunnitteluhanketta koskevia muutoksia.

Kaupan maakuntakaava

Kainuun maakuntavaltuusto hyviksyi 1.12.2014 Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavan.

O
®

Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia merkintsji lu-

kuunottamatta yleismairiysti:

Merkitykseltidn seudullisen vihittdiskaupan suuryksikon tai myymailikeskittymin koon
alaraja keskustatoimintojen alueen ulkopuolella:

Piivittdistavarakauppa:
Kajaanin taajamatoimintojen alueella 4000 k-m2, Taajamatoimintojen alueella 3000 k-
m2, Muualla Kainuussa 2000 k-m?2



Tilaa vaativa erikoistavarakauppa:
Kajaanin taajamatoimintojen alueella 10000 k-m2, Kuhmon, Paltamon, Sotkamon ja
Suomussalmen taajamatoimintojen alueilla 5000 k-m2, Muualla Kainuussa 3000 k-m2

Muu erikoistavarakauppa:
Kajaanin taajamatoimintojen alueella 5000 k-m2, Muualla Kainuussa 3000 k-m2

Taajamatoimintojen alueella tarkoitetaan Kainuun maakuntakaava 2020:n taajamatoi-
mintojen alueita (A -aluevarausmerkinti ja A -kohdemerkinti).

Kainuun maakuntavaltuusto kiynnisti Kainuun tuulivoimamaakuntakaavan laatimisen
25.3.2013 tehdylld paitokselld. Kaavassa osoitetaan valtakunnallisten alueidenkiyttota-
voitteiden mukaisesti tuulivoiman hyddyntimiseen parhaiten soveltuvat alueet Kainuussa.
Kainuun maakuntavaltuusto hyviksyi 30.11.2015 tuulivoimamaakuntakaavan.
Tuulivoimamaakuntakaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia merkintoji.

Yleiskaava

Alueelle on voimassa vuonna 2014 hyviksytty osayleiskaava.
=k ., ol k S = i | " ooy - ]
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Yleiskaavassa alue on teollisuus ja varastoaluetta (T). Lisiksi aluetta koskevat yleiskaavan
yleismidriykset.

T Teollisuus- ja varastoalue

saa Puhdistettava/kunnostettava alue.

Alueelle rakennettaessa tai teimenpiteita tehtaessa maaperan pilaantuneisuus
on selvitettavd ja tarvittasssa kunnostettava. Sijainti likimairainen.




Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava.
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VALIMONTIE

PENNITIE

Rakennusjirjestys

Kaupungin valtuusto on hyviksynyt 15.9.2015 uuden rakennusjirjestyksen, joka on tul-
lut voimaan 1.1.2016.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta tiyttid MRL:n 54a §:n asettamat vaatimukset ja vastaa kaavan
laatimisajankohdan olosuhteita.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutostarve on tullut esille alueen yrittdjien toimesta, kun tonttimaaksi osoi-
tettu alue on loppumassa.

Suunnittelun kiynnistiminen ja sitd koskevat paztokset

Suunnittelu on kiynnistetty vuoden 2018 lopussa. Kaupunginhallitus on piittinyt
22.1.2019 § 21 kaavan vireille tulosta osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyviksymisel-
la.



4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset

Maankiytto ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajien lisiksi kaikki,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava huomattavasti vaikuttaa, sekd vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kisitellidn. Niin ollen osallisia
ovat mm. alueen kiyttdjit, lihialueen asukkaat, yritykset, yhtiot, jirjestdt, kunnan luot-
tamuselimet, viranomaiset, maanomistajat seki muut tahot, joilla on intressid kaavoitusta
koskevissa asioissa. Tissd hankkeessa osallisia ovat;

e viranomaistahot; Kainuun ELY —keskus, Kainuun liitto, Kainuun Museo, Kai-
nuun pelastuslaitos ja Pohjois-Pohjanmaan ELY —keskus.

e kaava-alueen toimijat(yritykset), maanomistajat ja maan haltijat
e kaavan vaikutusalueen asukkaat
e muut alueella osalliset toimivat yhteisot

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutos hankkeen vireille tulosta on kuulutettu paikallislehti Kuhmolaisessa,
kaupungin www-sivuilla ja kaupungin ilmoitustaululla 8.2.2019

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nihtivilld 8.2.2019 lihtien.
Kaavaluonnos oli nihtivilld 8.2-8.3.2019.
Kaava oli virallisesti ehdotuksena nihtivilld

Kaupunginhallitus hyviksyi kaavan
e Kaupunginvaltuusto hyviksyi kaavan
4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavahankkeesta on pyydetty lausunnot viranomaisilta.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
Suunnitteluhankkeen tavoitteena on tarkastella korttelien 659 ja 660 laajentumismahdolli-
suuksia Valimontien ympiristssi. Suunnitteluhanke on kiynnistynyt alueella olevien yri-
tysten hakemuksesta. Hankkeessa huomioidaan myos raskaan litkenteen vaatimat liiken-
neyhteydet. Suunnitteluhankkeessa tarkistetaan tarvittaessa myos alueen kaavamiiriyksii.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnitteluhankkeen vaihtoehdot muodostuvat katualue ja korttelialue(tontti) erilaisista
vaihtoehdoista.
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Voimassa oleva asemaakaava (lihtotilanne)

1. vaihtoehto, luonnosvaihe

rm .
Luonnoskartta, jossa Valimontie pdittyy.
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VALIMONTIE

PENNITIE
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2. vaihtoehto, luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa parhaaksi nihtiville asetettavaksi vaihtoehdoksi tuli vaihtoehto 2

2.vaihtoehto, ehdotus

Kaavaehdotus
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4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

4.5.3

Liitteissd kaavaluonnoksesta ja ehdotuksesta saadut mielipiteet ja vastineet.
Suunnitteluvaiheiden kisittelyt ja paidtskset

Kuhmon kaupungin tekninen lautakunta on kisitellyt kaavamuutosta:
e 13.12.2018 § 103

Kuhmon kaupunginhallitus on kisitellyt kaavamuutosta:
e 22.1.2019§21
[ ]

Kuhmon kaupunginvaltuusto hyviksyi kaavan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

Kaavan rakenne

Kaava-alueella on jo entuudestaan selked perusrakenne. Kaavaratkaisussa Valimontien lin-
sipdd on muutettu tonttimaaksi, T-1 ( Teollisuus — ja varastorakennusten korttelialue). Va-
limontien ja Pennitien viliin on osoitettu uusi katuyhteys Valimontieni.

Mitoitus ja aluevaraukset

Kaavamuutokselle muodostuu uutta katualuetta 359m2 teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueelle. T alueiden rakentamistehokkuus on e=0,4 ja kerrosluku II.

Palvelut
Alueen palvelut muodostuvat alueella toimivien yritysten palveluista.
Tavoitteiden toteutuminen ja perustelut
Yleinen perustelu
Kaavamuutoksen tuomat kortteleiden lisdalueet mahdollistavat alueella toimivien yritysten
toiminnan ja mahdollisen kasvun jatkossa. Tonttien lisdalueet eivit tuo alueen muuhun
kdytto6n merkittdvii muutoksia. Alueen raskaan litkenteen sujuminen on turvattu uudella
katuyhteydelld. Kaavamuutos tukee Kuhmon teollisuus- ja yritystoiminnan keskittymistd
Sormulan ja Kantolan alueelle.
Maakuntakaavojen vaatimusten toteutuminen
Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta, joka sisiltdd mm. palvelujen- ja teol-
lisuuden aluevaraukset. Kaavamuutos ei tuo muutosta yhdyskuntarakenteeseen ja se paran-

taa jatkossa tiivisti rakennetta. Kaavaratkaisu parantaa alueen liikenteen toimintaa ja lii-
kenneturvallisuutta. Kaavaratkaisussa ei osoiteta vihittidiskauppaa tai myymailikeskittymii.
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.4

5.5

14

Yleiskaavan vaatimisten toteutuminen

Suunnittelualue on yleiskaavassa varattu teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Kaavamuutos tu-
kee yleiskaavan tavoitteita mahdollistamalla ko. aluevarauksen toiminnan.

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ympiristoon
Kaavamuutos tuo lisimaata osaan jo olemassa oleviin tontteihin alueen linsiosassa. Lisi-
alueet mahdollistavat tonttien paremman hyddyntimisen ja antavat lisdd rakentamismah-
dollisuuksia yritysten laajentumisvaatimusten mukaisesti. Uusi katuyhteys mahdollistaa
sujuvan liikenteen. Kaavalla ei ole merkittivid vaikutuksia rakennettuun ympiristéon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristosn

Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista luonnonympirist6i eikid arvokkaita luontoar-
voja.

Muut vaikutukset
Kaavamuutoksella ei ole kokonaisuudessaan merkittivii vaikutuksia.
Ympiriston hiiriotekijit

Kaava-alue on yritys- ja teollisuusaluetta, joka tuo tavanomaista melua ja raskasta litkennet-
td.

Kaavamerkinnit ja —miiriykset



Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T- 1 Tontille saa sijoittaa myds tontin paaasiallista kaytioa
palvelevia toimisto- ja myymalatiloja.

— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan (tontin) raja.
658 Korttelin numero.

[ 9 Rakennuspaikan (tontin) numero.
PENNITIE Tien nimi.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0,40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

i Rakennusala.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Puhdistettava/kunnostettava alue.

r,._ - - Alueelle rakennettaessa tai toimenpiteitd tehtidessd maaperan
. Saa___) pilaantuneisuus on selvitettava ja tarvittaessa pyydettava lausunto
- riskiarviocinnin tarpeen maarittamiseksi Kainuun ELY-keskukselta.

Alue on kunnostettava tarvittaessa. Sijainti likimaarainen.

5.6  Nimist$

Alueen nimistd ei muutu.
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava-alue on pidosin toteutunut. Kaupunki luovuttaa maata tarvittaessa yrittdjille
asemakaavan mukaisesti.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttamisen seuranta toteutetaan piiasiassa rakennuslupien myontimisen yhtey-
dessi.

Kuhmossa 13.5.2019
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