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Kaavoituskatsaus

Maankiytto- ja rakennuslain 7 §:n mukaan kunnan tulee vihintidin kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja
maakunnan liitossa vireilld olevista ja lihiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivit ole merkitykseltdin

vihiisid (kaavoituskatsaus).

Kaavoituskatsauksen tavoitteena on antaa kokonaiskuva kunnan timinhetkisesti yleis- ja asemakaavasuunnittelusta.
Katsauksessa esitettyjen kohteiden lisiksi voi kidynnistyd myods muita hankkeita, joista tiedotetaan erikseen.

Kaavoitus ohjaa kaupungin
maankiytt6d, toimintojen
sijoittamista, yhteyksii ja
mahdollistaa ympiristén
muutosten hallinnan.

Kaavoituksella voidaan luoda
edellytyksid hyville
elinympiristolle ja edistdd
kestivid kehitysta.

Kaavoitusprosessin kulku

Suunnitteluvaihe

1 Aloitusvaihe (OAS)

Vireilletulo ja osallistumis- ja
arvioimisuunnitelma (OAS)

Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus

Kaava kuulutetaan vireille ja oas
asetetaan nihtiville
(mahdollisuus antaa palautetta OAS:sta)

II Luonnosvaihe (kaavaluonnos)

Kaavaluonnoksen nihtiville asettaminen

Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus

Il

Kaavaluonnos asetetaan nihtiville 14 vrk tai
30 vrk ( mahdollisuus antaa mielipide
luonnoksesta)

III Ehdotusvaihe (kaavaehdotus)

Kaavaehdotuksen nihtiville asettaminen

Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus

i

Kaavaehdotus nihtivillid 30 vrk
(mahdollisuus antaa muistutus ehdotuksesta)

IV Kaavan hyviksyminen

Kaavan hyviksyminen

Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

Kaavan voimaan kuuluttaminen

Voimaan kuulutus valitusajan jilkeen




Asemakaavat

Kainuuntien asemakaavan muutos

Kaavoituksen tarkoituksena oli tarkastella kantatie 76 tiealueen rajausta ja
samalla ajantasaistaa voimassa olevaa asemakaavaa.

Suunnittelualue on toteutunut miltei kokonaan ja asemakaavamuutos #
mahdollistaa ja turvaa olemassa olevan nautinnan hyodyntimisen jatkossa.

ot

Kaavassa maantiealuetta (kantatie 76) on kavennettu ja korttelin 68
erillispientalojen korttelialueen tontteja suurennettu. Kaava-alueen
pohjoisosassa oleva Jehovan todistajain kirkon tontin kiyttdtarkoitus on
muutettu toimintaa vastaavaksi YK (Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialue).

Kaupunginvaltuusto on hyviksynyt kaavaan 8.11.2016 § 70



Sormulan teollisuusalueen asemakaavamuutos

Asemakaavan muutostarve tuli esille alueen yrittdjien toimesta, kun tontit ovat alkaneet kiydi ahtaiksi
yritej y
yritystoiminnan kasvaessa.

Kaavassa Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita on laajennettu Hyryntien suuntaan
ja eteldssd Pajakkajoen suuntaan. Lisiksi kortteleiden ja tonttien kaavamiiriykset on
tarkistettu ja ajantasaistettu.

Kaupunginvaltuusto on hyviksynyt kaavan 8.11.2016 § 71.
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Kantolan teollisuusalueen asemakaavamuutos

Kaavoitettava alue sijaitsee Kuhmon keskustan etelipuolella olevalla Kantolan teollisuusalueella.

Kantolan alueen kehittimisen sekd viime vuosien uusien yritysten toiminnan alkaessa on tullut
esille, ettd alueen maankiyton ratkaisuja, kuten aluevarauksia ja alueen miiriyksid on tarve tarkastella
alueen toiminnan ja kehittimisen varmistamiseksi.

Kaupunginhallitus on kiynnistinyt kaavoituksen ja hyviksynyt suunnitteluhankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman 18.10.2016 § 298. Kaavatyoti ei ole kuulutettu virallisesti vireille ja kaavoitustyd
kiynnistyy, kun aluetta koskeva Master Plan suunnitelma etenee riittivisti.
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Ranta-asemakaavat

Jonkerin ranta-asemakaava

Kaava-alue sijoittuu Kuhmon kunnan Jonkerin kylin liheisyyteen ja suunnittelualue
kisittad miltei koko Jonkeri jirven ranta-alueen. Jonkerin jirvi on suuri miltei
rakentamaton erimaatyyppinen jirvi, joka pyritty huomiomaan kaavoituksessa.
Kaava-alue on Tornator Oy:n omistuksessa ja kaavan laatijana toimii FCG
Suunnittelu ja Tekniikka Oy:n Oulun toimisto Tornator Oy:n toimeksiannosta.

Kaavaehdotuksessa jirven pohjoisosaan on osoitettu 72 uutta lomarakennuspaikkaa
ja kaksi matkailupalveluille osoitettua korttelia. Lisiksi kaavassa on osoitettu
runsaasti luonnonsuojelualueita.

Kaupungin valtuusto on hyviksynyt 18.2.2014 kaavan. Kaavan hyviksymispiitok-
sestid on jitetty valitus hallinto-oikeuteen koskien alueen luonto- , kulttuuri ja
virkistysarvoja.

Hallinto-oikeus on hylinnyt valituksen 29.2.2016, jonka jilkeen Pohjois-Suomen

hallinto-oikeuden péitiskseen on haettu muutosta Korkeimmalta hallinto-
oikeudelta.

Korkein hallinto-oikeus ei ole antanut asiasta vield paitosti.
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Lammasjirven alueen ranta-asemakaava ja Tuhkaniemen ranta-asemakaavan muutos

Suunnittelu-alue sijaitsee Lammasjirven eteliosassa UPM Kymmene Oyj:n omistamilla ranta-alueilla.
Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 23.11.2012. Kaavachdotus oli nihtivilld 8.4.-8.5.2016.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on ollut osoittaa tilojen ranta-alueille lomarakennuspaikkoja
parhaiten rakentamiseen soveltuville paikoille ja keskittimiin rakentaminen mahdollisuuksien
mukaan isoimpien jirvien ranta-alueille. Kaavan laatijana toimii FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n
Kuopion toimisto. Kaavaechdotuksessa suunnittelualueelle oli osoitettu 68 lomarakennuspaikkaa seki
maa-ja metsitalousalueita.

Kaavatyo etenee vuoden 2017 aikana hyviksymiskisittelyyn.
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Kellojirven-Koprijirven ranta-asemakaavan laajennus

Kimmo Kaava on laatimassa maanomistajan aloitteesta Kellojirven linsirannalle ja pohjoisempana
olevalle Korpijirvelle ranta-asemakaavaa. Suunnittelualue on yksityisessi ja UPM Kymmene Oyj
omistuksessa.

Kaavoituksen tarkoituksena on suunnitella alueen maankiytté siten, ettdi maanomistajat voivat kiyteis,
suunnitella ja hyodyntid omistamaansa aluetta tavanomaiseen lomarakentamiseen ja pysyviin
asumiseen. Kaava laaditaan viljini, omarantaisena kaavana.

Kaava etenee vuoden 2017 aikana ehdotusvaiheeseen ja hyviksyttiviksi.
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Vartiusjirven ranta-asemakaava

Kaavoitusty6n tarkoituksena on laatia tavanomainen, omarantainen ranta-asemakaava. Kaavoitettava alue rajoittuu
Vartiusjirveen. Kaava-alue on UPM Kymmene Oyj:n omistamilla mailla ja kaavaa laatii KimmoKaava. Kaavan vireille tulosta
kuulutettu 20.2.2015. Kaavaehdotus oli nihtivilld loppuvuodesta 2016. Kaavachdotuksessa oli 17 omarantaista
lomarakennuspaikkaa.

Kaavaty6 etenee vuoden 2017 hyviksymiskisittelyyn.
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Niskanselin ranta-asemakaava

Kaavoitusty6n tarkoituksena on laatia tavanomainen, omarantainen ranta-asemakaava. Kaavoitettava alue sijaitsee Lentiirajirvelld
Lentriiran etelidpuolella. Kaava-alue on piidosin UPM Kymmene Oyj:n omistamilla mailla ja kaavaa laatii KimmoKaava.

Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 20.2.2015. Kaavaehdotus oli nihtivilld loppuvuodesta 2016. Kaavaehdotuksessa oli 35
omarantaista lomarakennuspaikkaa. Kaavatyo etenee vuoden 2017 hyviksymiskisittelyyn.
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Pykilikén ranta-asemakaavan muutos

Kimmo Kaava on laatimassa ranta-asemakaavan muutosta
Lentiiran pohjoispuolella olevalle Pykilikén ranta-asemakaavalle.

Kaavan laatiminen on lihtenyt liikkeelle erdiiden maanomistajien
aloitteesta v. 2015 kevittalvella, jonka johdosta suunnittelualueen
kaikille maanomistajille tehtiin kysely muutostarpeista. Osa halusi
lisitd tilansa rakennusoikeutta, laajentaa rakennuspaikan kokoa,
muuttaa kaavamiiriyksid jne.

Kaavachdotus oli nihtivilld loppuvuodesta 2016. Kaavatyé etenee
vuoden 2017 hyviksymiskisittelyyn.




Viiksimon ranta-asemakaava

Kaavoitustyon tarkoituksena on laatia tavanomainen, omarantainen ranta-asemakaava. Kaavoitettava alue sijaitsee Viiksimossa.
Kaava-alue on UPM Kymmene Oyj:n omistamilla mailla ja kaavaa laatii KimmoKaava.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin 3.6.2016 ja kaavaluonnos oli nihtivilld loppuvuodesta. Kaavatyd etenee vuoden 2017 aikana
ehdotusvaiheeseen ja hyviksyttiviksi.

T "N A
\ A X \\\\ \ \:\:\

O 0
l A ““Pm
Y /) 1‘
\ ““‘ll i b\"
- ‘mg B \




Yleiskaavat

Vartiuksen rajanylityspaikan ja sen lahialueen osayleiskaava 2035

Vartiuksen aluetta koskeva osayleiskaava on tullut voimaan 4.8.2016.

Vartiuksen tulevaisuus riiippuu paljon rajalitkenteen kehityksestd.
Maankiyttd perustuu rajanylityspaikan ja liikenteellisen solmukohta-aseman
hyddyntimiseen. Toiminnan tulee olla kestivin kehityksen periaatteiden
mukaista ja luoda alueelle edustavaa ympiristdi.
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Maakuntakaavoitus

Maankiytto- ja rakennuslain (132/99) mukainen maakuntakaava on alueiden kiytn
suunnittelua ohjaava yleispiirteinen suunnitelma. Maakuntakaavassa esitetdin alueiden
kiyton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet sekd osoitetaan maakunnan kehittimisen
kannalta tarpeellisia alueita kuten taajama-alueita, liikenneviylid, virkistys- ja
matkailualueita seki luonnonsuojelualueita.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa kuntien yleis- ja asemakaavoja.
Myos viranomaisten tulee ottaa maakuntakaava huomioon niiden alueidenkiyttoid
koskevassa suunnittelussa ja pddtoksenteossa.

Kainuussa on kolme voimassa olevaa maakuntakaavaa:

* Kainuun maakuntakaava 2020, joka hyviksyttiin Kainuun maakuntavaltuustossa
7.5.2007 ja vahvistettiin valtioneuvostossa 29.4.2009.

* Kainuun 1. vaihemaakuntakaava, joka hyviksyttiin maakuntavaltuustossa 19.3.2012
ja vahvistettiin ympiristdministeriossd 19.7.2013.

* Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava, joka hyviksyttiin
maakuntavaltuustossa 1.12.2014 ja vahvistettiin ympiristdministeriossd 7.3.2016.

Kainuussa on vireilld kaksi maakuntakaavaa:

* Kainuun tuulivoimamaakuntakaava, jonka Maakuntavaltuusto on hyviksynyt.
Kaava on vahvistettavana ympiristdministeriossa.

¢ Kainuun kokonaismaakuntakaavan 2020 tarkistaminen

Maakuntakaavoitusta koskevista asioista lisitietoa Kainuun liiton sivuilla:
www.kainuunliitto.fi/maakuntakaavoitus




Tonttitilanne ja muuta ajankohtaista

Kuhmon kaupungin ns. keskustaajaman asemakaava-alueella on runsaasti yksityisten seki kaupungin omistuksessa olevia
rakentamattomia omakotirakentamiseen tarkoitettuja tontteja.

Kuhmon yritystoiminta on vakiintunutta. Kaupungilla on tarjolla tontteja Sormulan, Kantolan ja Jaurakon
teollisuusalueilta. Kantolan alueen viimeaikainen kehitys on kuitenkin osoittanut, ettd alueen laajentumis-
mahdollisuudet ovat rajalliset erityisesti paljon tilaa vaativillle yrityksille. Kantolan alueella on vireilli Kantolan alueen
kestivi kehittiminen hanke, joka tarjoaa ratkaisuja myos maankiytén suunnitteluun ja alueen kaavamuutokseen.

Lomarakentamisen osalta Kuhmon kaupungin alueella on eri ranta-asemakaavojen alueilla runsaasti tarjolla tontteja ja
tillikin hetkells vireilld on suuria ranta-asemakaavahankkeita. Lisiksi kaavoittamattomille ranta-alueille on viime
vuosina haettu keskimiirin n. 20-30 poikkeamishakemusta rakentamista varten.

Kuhmon uusi rakennusjirjestys ollut voimassa 1.1.2016 alkaen.

edellisiin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia siinnoksii ja lupa- ja ilmoitusmenettely.

Maankiytt ja rakennuslain muutoksia

MRL:n muutos 1.4.2016 tullut voimaan, jossa mm;

- poikkeamisten toimivaltaa kunnille
- ELY-keskuksilla siilyy valitusoikeus

Valmistelussa kaavoituksen ja rakentamisen lupien sujuvoittaminen
Hallitus antanut esityksen 24.11.2016 muutoksesta

Sisdltond mm; yleiskaavan laajempi kiytto rakentamisen perusteena, hajarakentamisen helpottaminen,
vapaa-ajan asuntojen kiyttotarkoituksen muuttamisen helpottaminen, elinkeino-, liikkenne- ja
ympiristdkeskusten roolin muuttaminen neuvoa-antavaksi ja valitusoikeuden rajaaminen, piitdsprosessien
lyhentiminen, tiydennysrakentamisen ja rakennusten kiyttotarkoituksen muutosten helpottaminen seki
kaavamenettelyn keventiminen ja pienimuotoisen piharakentamisen ja uusiutuvan energian laitteiden
sjjoittumisen sujuvoittaminen...



Kuhmon rantojen kehittimisohjelma

Sweco Ympiristd Oy:n kanssa yhteistydssi tehtiin vuoden 2016 aikana selvitystd Kuhmon rantarakentamisesta

rantayleiskaavoitusta ajatellen.

Tyén tarkoitus ollut keriti tietoja seki arvioida ja vertailla Kuhmon ranta-alueita tulevaa kaavoitustarvetta
ajatellen. Raportti antaa perustietoa Kuhmon rantojen rakentamisesta ja antaa suosituksia toimenpiteisti ja

rantojen yleiskaavoittamisesta.

Tarkastelun kohteeksi valittiin suurimmat vesistdalueet:

1. Lammasjirvi (keskustan yleiskaavan ulkopuolelle jadvit
ranta-alueet)

2. Ontojirvi (sis. Ontojirven ja Nurmesjirven)
Vieksi (sis. Ala-Vieksin ja Yli-Vieksin alueet Kellojirvi,
Korpijirvi, Kuivajirvi)

4. Lentua

5. Lentiira

6. livantiira

7. Anittijirvi-Vartius

Kuhmossa ei ole aiemmin laadittu laajoja rantayleiskaavoja ja
raportin mukaan mm. Lammasjirvelld arvioidaan olevan selkedd
kaavoitustarvetta. Varsinaisen kaavoituspiitoksen tueksi voisi olla
hyvi tehdd esiselvityksii esim. maanomistajakyselylld ja
rakentamismitoituslaskelmilla. Mikili esiselvitysten tulokset eivit
puolla lopullista kaavoituspddtostd, kunta hyotyy tehdyistd
selvityksistd suoraan tulevissa poikkeamispidtoksissdin.

Mahdollisesti ensimmaiisend kaavoitettavassa Lammasjirven
alueessa luodaan suuntaviivat ja periaatteita myds kunnan muille
tuleville rantayleiskaavoille. Kaavaprosessin jilkeen kokemuksia
voidaan pohtia tarkemmin muiden jirvialueiden ja niiden
kaavoitustarpeen nikokulmasta.

Esitys kaavoitusohjelmasta
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1. vaiheessa kaavoitettavat vesistot: Lammasjarvi ja Ontojarvi

2. vaiheessa kaavoitettavat vesistot: Vieksi ja Lentiira

3. vaiheessa kaavoitettavat vesistot: Lentua

4. vaiheessa kaavoitettavat vesistot: livantiira, Anattijarvi-Vartius
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Tuupalan puukoulun valmistuu vuoden 2017 aikana.
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